PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DEBINA”

ktore odbylo si¢ w dniu 9 czerwca 2025 roku o godzinie 17.00 w Szkole Giéwnej Gospodarstwa
Wiejskiego w budynku nr 23 przy ul. Ciszewskiego 8 w Warszawie.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina” rozpoczgto obrady wg porzadku
przekazanego wszystkim Cztonkom Spétdzielni w pisemnych zawiadomieniach o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie obrad.
Odczytanie listy udzielonych petnomocnictw.
Wybdr Przewodniczacego i Cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Wybory do Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej, Wyborczej, Wnioskowe;j.
Przyjecie porzadku obrad. Podjgcie uchwaty.
Przedstawienie informacji i zatozen inwestycji fotowoltaicznych na potrzeby podgrzewu wody na
terenie Spoldzielni, celem redukcji kosztow.
7. Przedstawienie:
1) sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok sprawozdawczy 2024,
2) sprawozdania Zarzadu i sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok sprawozdawczy 2024.
Wybory do Rady Nadzorcze;j:
1) podjecie uchwaly w sprawie okreslenia liczby czlonkéw wchodzacych w sktad Rady
Nadzorczej na kadencje 2025-2028,
2) podjecie uchwaty w sprawie wyboréw do Rady Nadzorcze;j.
9. Podjecie uchwat:
1) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za rok
sprawozdawczy 2024,
2) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoidzielni za rok 2024,
3) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok sprawozdawczy 2024,
4) w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Grzegorzowi Lipifiskiemu za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r.,
5) w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Przemystawowi Molendzie za
okres od 4 listopada 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,
6) w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Panu Waldemarowi
Laskowskiemu za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,
7) w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalno$ci gospodarczej za rok 2024,
8) w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazaf, jaka Zarzad Spoldzielni moze
zaciggnac,
9) w sprawie przeznaczenia srodkéw zgromadzonych na funduszu zasobowym na realizacje
inwestycji fotowoltaicznej.
10. Zmiana Statutu Spotdzielni. Podjecie uchwaly.
11. Sprawy rozne.
12. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyijnej.
13. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.

14. Zamkniecie obrad.

S

*®

Ad 1.
Obrady Walnego Zgromadzenia w dniu 9 czerwca 2025 r. Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina”

otworzyt Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Lukasz Markowski.

Ad 2.

Zgodnie z porzadkiem obrad, Zastgpca Przewodniczacego Rady odczytal liste zataczonych
25 petnomocnictw Cztonkéw Spétdzielni do reprezentowania ich podczas Walnego Zgromadzenia.
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Ad 3.

Zastepca Rady Nadzorczej Pan Lukasz Markowski poprosit zebranych o zglaszanie kandydatéw do

petienia funkcji Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia:

—Pani Sylwia Rychter-Pisarska zglosita Pana Norberta Machaja, ktéry wyrazit zgodg na
kandydowanie,

—Pani Urszula Kalinowska zgtosita Panig Irming Jablonska-Witek, ktéra wyrazita zgode na
kandydowanie do tej funkcji.

W drodze glosowania na Przewodniczacego Prezydium Walnego Zgromadzenia, kandydaci:

1. Pan Norbert Machaj uzyskat 41 gloséw - za, 19 gloséw - przeciw,

2. Pani Irmina Jablonska-Witek uzyskata 24 gloséw — za, 22 glosy - przeciw.

Wobec powyzszego, Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia zostat wybrany Pan Norbert Machaj.

Na Asesora wybrano Pana Roberta Przespolewskiego, ktory uzyskat 43 glosy - za, 7 glosow -
przeciw.
Na Sekretarza wybrano Pana Lukasza Markowskiego, ktory otrzymat 50 glosow - za, 6 glosow -
przeciw.

Ad 4.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Norbert Machaj podzigkowat zebranym za wybor
i poinformowat, ze zgodnie z zaproponowanym porzadkiem obrad Walne Zgromadzenie powinno
dokona¢ wyboru skfadu osobowego do Komisji Walnego Zgromadzenia.

Pan Jan Piwonski (Nr Rej. 676) zglosit wniosek formalny, w celu usprawnienia technicznego zebrania
w sprawach:

1) Komisji Wnioskowej. Proponuje, aby obowiazki tej Komisji przejeto Prezydium Walnego
Zgromadzenia,

2) Komisji Wyborczej. Proponuje, aby obowiazki tej Komisji przejeta Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie w sprawie w/w wniosku formalnego:

1) za polaczeniem obowigzkéw Komisji Wnioskowej z obowigzkami Prezydium Walnego
Zgomadzenia oddano 68 glosow - za, 1 glos -przeciw,

2) za potgczeniem obowigzkow Komisji Wyborczej z obowiazkami Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej oddano 64 glosy — za, 0 gloséw — przeciw.

Walne Zgromadzenie przyjgto w/w wniosek formalny.

Pani Mecenas Barbara Hilger poinformowala, ze osoby, ktore maja zamiar kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej nie moga byé czlonkami Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z obowigzkami Komisji

Wyborczej.

Przystapiono do gltosowania w sprawie skladu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej wraz z obowiazkami
Komisji Wyborcze;j.

Cztonkami Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zostali wybrani:
1. Pan Jacek Zajaczkowski (Nr Rej. 201)
2. Pani Katarzyna Golis (Nr Rej. 737)
3. Pan Wojciech Lisowski (Nr Rej. 758)
Sktad Komisji przyjeto, oddajac 64 glosow - za, 1 glos — przeciw.

Ad 5.
W zwigzku z porzadkiem obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udzielit gtosu:

e Panu Piotrowi Wisniewskiemu (Nr Rej. 672), ktory poinformowat zebranych o ztozonym
whniosku, podpisanym przez 14 Czlonkéw speiniajacym wymogi statutu Spotdzielni, a ktory
na podstawie opinii prawnej i decyzji Zarzadu nie zostat wiaczony do porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia. Jest zdziwiony tym faktem, gdyz zgodnie z § 40 pkt. 8 statutu
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Walne Zgromadzenie jest wladne w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym rozpatrywad
odwotania od uchwal Rady Nadzorczej. Chodzi o uchylenie Uchwaty Rady Nadzorczej z
grudnia 2024 roku w kwestii zapisu w Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszami
SM ,,.Dgbina”, ze fundusz remontowy budynku moze by¢ dysponowany bez gtosu doradczego
wigkszosci wiascicieli lokali tego budynku. Wobec tego, zwrdcit si¢ do obecnych o
zaglosowanie w sprawie wlaczenia projektu uchwaty (o wykreslenie zapisu dotyczacego w/w
funduszu, a przywrécenie poprzedniego w Regulaminie tworzenia i gospodarowania
funduszami SM ,,Dgbina”) do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Ponadto, Pan Piotr Wisniewski wyrazil swoje niezadowolenie, ze spotkanie mieszkancow
budynku odbylo si¢ w terminie ferii zimowych, kiedy to rodziny wyjechaty i nie mogly wziagé
udziatu w spotkaniu na ktérym zapadly decyzje o remontach i podwyzce stawki funduszu
remontowego bez udziatu wigkszosci whascicieli.

Mecenas Barbara Hilger odpowiadajac potwierdzila, ze wniosek zostat ztozony w terminie i
zgodnie z wymagang iloscia podpisow Cztonkéw. Wniosek w sprawie o wykreSlenie w
Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszami SM ,,Debina” zapisu w pkt 7. ,.Zarzad
konsultuje z mieszkancami”, a przywrdcenie poprzedniego zapisu ,decyzje Zarzadu
podejmowane sa w oparciu o opini¢ wigkszosci wiascicieli lokali”, wprowadzonego Uchwala
Rady Nadzorczej w dniu 2.12.2024 r. Poinformowala, ze wniosek ten nie spelnia przestanek
merytorycznych i nie moze jako projekt uchwaty by¢ poddany pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia. Wniosek dotyczy zmiany Regulaminu bedacego w kompetencji Rady
Nadzorczej. Zapewnila, Ze wniosek ten nie zostal pominiety i zapewne zostanie przez Zarzad
przedlozony Komisji Wnioskowej Walnego Zgromadzenia celem przeglosowania jego
realizacji. Podkreslita, ze nie znajduje w §§ 38 i 40 stautu Spétdzielni takiego zapisu, aby
Walne Zgromadzenie moglo zmieni¢ Regulamin bedacy w gestii Rady Nadzorczej.

Prezes Zarzadu Pan Przemystaw Molenda zapewnil, ze w/w wniosek Czionkéw w sprawie
zmiany Regulaminu jest w materialach Walnego Zgromadzenia i zostanie skierowany do
Komisji Wnioskowej, w nastgpstwie czego zostanie poddany pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia. W kwestii wyjasnienia poinformowal, ze na zebrania mieszkaficéw budynkéw
przychodzi mato os6b, w zwiazku z tym, przy poprzednim zapisie w Regulaminie Zarzad nie
bylby w stanie przeprowadzi¢ zadnego remontu, nie uzyskujac podczas konsutacji wymaganej
frekwencji wiascicieli. Podkreslil, ze taka sytuacja miala miejsce w przypadku wiascicieli
lokali budynku J. Rosota 34. Nie mniej jednak, po spotkaniu mieszkafncow Zarzad wystosowat
pismo w sprawie ustalen ze spotkania i propozycji podwyzki stawki funduszu remontowego
do wszystkich wiascicieli z prosba, aby we wskazanym terminie zglosili swoje uwagi. Kilka
0sOb zaprotestowalo przeciw podwyzce stawki, ale nie byla to wigkszos¢. Wobec tego,
wprowadzono podwyzke stawki funduszu remontowego z uwagi na potrzeby remontowe w
tym budynku.

Pan Robert Szymanski (Nr Rej.213) w swojej wypowiedzi zaznaczyl, ze wilasciciele nie
przyszli na zebranie bo uznali, ze Rada Nadzorcza podjeta juz decyzje o zmianie Regulaminu
i Uchwaly zatwierdzita stawki funduszy remontowych oraz najprawdopodniej nie byli
zainteresowani przedstawionymi przez Zarzad projektami remontowymi.

Pan Waldemar Laskowski zauwazyl, ze mieszkancy budynku J. Rosota 34 w ubieglym roku
rowniez mieli problem z frekwencja na zebraniu i remont ktory zostat wykonany byt
zatwierdzony w trybie indywidualnego zbierania gloséw poza zebraniem.

Mecenas Barbara Hilger wlaczajac si¢ do dyskusji zwrécita uwage, ze w Regulaminie jest
zapis mowigcy, ze Rada Nadzorcza zatwierdza Plan remontéw poszczegdlnych nieruchomosci
poprzez korektg Planu finansowo rzeczowego na dany rok.



e Pan Robert Szymanski uwaza, Zze zbierane podpisy pod remontami w ubiegtym roku byly
zbierane z wprowadzeniem zainteresowanych w btad, méwiac ze balkony i tarasy nie s3
wlasnoscig wilascicieli lokali.

o Pani Sylwia Rychter-Pisarska (Nr Rej. 615) podtrzymywata, ze balkony sa elementem
nieruchomosci wspélnej i po wielu latach uzytkowania nalezy je remontowac. Zarzad musi
podejmowac tego typu decyzje. Wobec tego nie nalezy blokowa¢ remontéw mimo, ze stawka
funduszu jest powaznym obciazeniem w optacie eksploatacyjnej.

e Pan Lukasz Markowski (Nr Rej. 354), z perspektywy Czlonka Rady Nadzorczej oraz czasowo
petnigcego wowczas obowiazki Prezesa Zarzadu poinformowal, ze dziatania niektorych
wlascicieli lokali w tym budynku byly dzialaniami paralizujacymi. Konieczne remonty
musialy byé przeprowadzone z uwagi na postgpujaca degradacj¢ balkondéw. Podkreslit, ze
dalsze dziatania, blokujace decyzje Zarzadu w sprawie remontéw prowadza do niszczenia
budynku. Przypomnial, ze to wlasnie Zarzad odpowiada za stan techniczny budynku i za
szkody powstate z powodu zaniedban.

e Pan Robert Przespolewski (Nr Rej. 632) zaapelowal, aby wszyscy wiaczyli si¢ w dbatos¢ o
swoj budynek. W innych budynkach réwniez mieszkaficy zbierali indywidualnie zgody na
poszczegdlne remonty, ktore juz zostaly wykonane. Blokowanie remontéw w tej chwili
powoduje wigksze koszty w pozniejszym terminie.

Whniosek Cztonkéw Spétdzielni w sprawie zmian w Regulaminie tworzenia i gospodarowania
funduszami SM ,,Debina”, z uwagi na brak przestanek merytorycznych nie stanowi podstawy do
rozszerzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Wniosek ten zostat przekazany przez Zarzad
do Komisji Wnioskowej.

W glosowaniu nad przyjeciem porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, oddano: 74 glosoéw — za, 2
glosy — przeciw. Walne Zgromadzenie przyje¢to porzadek obrad w wersji przedtozonej przez Zarzad
Spoldzielni.

Uchwata Nr 1/ 2025 w sprawie przyjecia porzadku w zataczeniu do niniejszego Protokotu.

Ad 6.

Prezes Zarzadu zapowiedzial, Ze ,Informacje i zatozenia dotyczace inwestycji fotowoltaicznych na
potrzeby podgrzewu wody na terenie Spotdzielni, celem redukcji kosztéw” przedstawi Pan Waldemar
Laskowski, a nastepnie szczegblowe kwestie w tej sprawie przedstawi zaproszony na dzisiejsze
zebranie specjalista w tej dziedzinie, Pan Marcin Sikorski.

Zabierajac glos, Pan Waldemar Laskowski przypomniat zebranym o istniejacych rozwigzaniach
technicznych na osiedlu SM ,,Debina” dotyczacych rozmieszczenia weztow cieplnych, co wiaze si¢ z
duzymi stratami ciepta, zarbwno na centralnym ogrzewaniu jak i na cieptej wodzie. Poinformowat, ze
Zarzad biorac pod uwage koszty podgrzania 1m3 wody, ktore sa bardzo wysokie, ksztaltuja si¢ na
poziomie 45-80 z/m3 chcialby zaproponowaé jedno z rozwigzan, ktére umozliwitoby obnizenie
kosztéw podrzewu cieplej wody. Rozwigzaniem takim jest farma fotowoltaiczna, ktoéra migdzy
innymi podgrzewalaby wode cyrkulacyjna. Nastepnie przedstawil analize opfacalnosci farmy
fotowoltaicznej na przyktadzie jednego z weztéw, tj. J. Rosota 36.

Zatozenia:

|. Wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (energii stonecznej) do podgrzewu cieptej wody
uzytkowej w celu redukeji kosztow.

2. Praca instalacji w godzinach nasfonecznienia.

Wykorzystywanie tylko tyle energii elektrycznej, ile zostanie wyprodukowanej przez farme. Nie
bedzie pobierana energia od dostawcy.



3. Uzyskanie dotacji OZE chodzi o zwrot 50 % kosztéw netto przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
4. Podgrzew wody cyrkulacyjnej do 50° C.

Jest to forma uzupelniajgca dostawy z Veolii, ktéra pozwoli obnizy¢ koszty energii.

5. Wykonanie inwestycji w dwoch etapach:

I etap - 3 wezty: J. Rosota 36, 34 i 42.

Il etap - po uzyskaniu grantu z pierwszego etapu, $rodki przeznaczy si¢ na kolejne wezly.

Pan Waldemar Laskowski zwrocit uwage na fakt, ze obecnie obowigzuje tzw. tarcza, mechanizm
maksymalnej ceny dostawy ciepta systemowego. Ten mechanizm konczy si¢ z dniem 30 czerwca
2025 r., a z tego powodu energia jest obecnie taisza o 20%. Sa wprawdzie interpelacje poselskie w tej
sprawie, ale nie ma zadnych decyzji, co do przedluzenia terminu obowigzywania tarczy. Powr6t do
cen rynkowych wigze si¢ z podwyzkami.

Kontynuujgc, Pan Waldemar Laskowski przedstawit dane z analizy z ktérych wynika, ze $redni obieg
cyrkulacji na 1 godzing wynosi 2,19 m3 wody cyrkulacyjnej. Wyjasnit rowniez dlaczego tylko woda
cyrkulacyjna jest brana pod uwage; farma produkuje najwigcej energii przy nastonecznieniu, tj. w
ciggu dnia, a pobor energii w tym czasie na klatkach, w windach, itp. jest niewielki. Wykorzystanie
energii w tym przypadku byloby mniej optacalne. Cyrkulacja natomiast pracuje 24 h/dobe i jest
dobrym odbiornikiem tej energii.

Temperatura cyrkulacji wynosi okoto 46° C. Woda w wezle podgrzewana jest do 50° C. W zwiazku
z tym na 1 godzing podgrzewu wody do 50° jest zapotrzebowanie na okoto 10 kW energii.

Koszt podgrzewu wody, przy tych parametrach obecnie wynosi: 4,08 zt; po wycofaniu tarczy bedzie
wynosit 4,87 zi.

Obecnie farma produkuje energi¢ w garnicach 0,10 z/ kWh. Przy wykorzystaniu farmy
fotowoltaicznej podgrzew wody w wezle przy ul. J. Rosola 36, przy w/w parametrach bedzie
kosztowal Spétdzielni¢ niewiele ponad 1 zt. Oszczedno$é w ciagu 1 godziny wyniesie 3,06 zt; po
wycofaniu tarczy, wyniesie: 3,85 zt.

Nalezy zaznaczy¢, ze wyliczenia w analizie obejmuja miesigce marzec-pazdziernik, tj. 2030 godzin
nastonecznienia. Oszczgdnosci w tym czasie wyniosa 6200 zt; po wycofaniu tarczy, wyniosg ponad
9 800 zt.

Zuzycie wody w wezle J. Rosota 36 w miesiacach marzec-pazdziernik to 1 750m3. W tej sytuacji
woda bedzie tafisza Srednio o 3,54 z¥/m3; po wycofaniu tarczy 5,63 zi/m3.

Szacowany koszt inwestycji na 1 wezel, to koszt okoto 100 - 120 tys. zt.

Zwrot inwestycji przy dotacji OZE i przy obowiazujacej tarczy przez kolejne lata, to 8-9 lat;
bez tarczy jest to okres 5-6 lat.

Pan Waldemar Laskowski zwrécit rowniez uwage, ze w miesigcach letnich wystapi nadprodukcja
energii. Rozbiory wody sa zazwyczaj rano i wieczorem. Nadmiar energii z bufora ciepta
rozdysponowny w godzinach poézniejszych daje dodatkowe oszczednosci. Kolejng mozliwoscia jest
magazynowanie energii i wykorzystanie jej do pracy cyrkulacji na kolejne godziny, kiedy bedzie taka
potrzeba. Urzadzenia te, jednak s3 dosé¢ kosztowne.

Kolejng opcja jest odsprzedaz energii do Zaktadu Energetycznego.

Nastepnie udzielono glosu zaproszonemu na Walne Zgromadzenie Panu Marcinowi Sikorskiemu
z firmy EPL Energy zajmujacej si¢ doradztwem spofdzielniom mieszkaniowym i wspdlnotom w
zakresie efektywnosci energetycznej. Poinformowal, ze firma pomaga przygotowac catg koncepcje do
momentu podjecia decyzji w sprawie wyboru najwlasciwszej opcji, ktéra pozwoli uzyskaé jak
najwigksze oszczednosci i pozyskaé srodki na sfinansowanie. Do przedstawionych przez Zarzad
zalozen dodat, ze w 2027 roku wejda w zycie dodatkowe optaty za emisje dwutlenku wegla. Wejscie
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w zycie, zatwierdzonych juz optat spowoduje, ze wszystkie zrodfa ciepta, ktore emituja dwutlenek
wegla: ogrzewanie, produkcja pradu majg istotne znaczenie przy podjgciu decyzji o inwestycji. Po 3
latach obowiazywania rozporzadzenia, opfata ta bedzie stopniowo podwyzszana, aby wyeliminowacé
zrodla przy produkcji cepta i pradu emitujagce dwutlenek wegla. Uwaza, ze planujac tego typu
inwestycje nalezy wzigé pod uwag oszczednosci jakie mozna uzyskaé w tej chwili, ale rowniez
kwestie przeciwdziatania kosztom, ktére bgda ponoszone w nastgpstwie wprowadzonej juz oplaty za
emisj¢ dwutlenku wegla oraz zwyzkujacym cenom za energig. Poinformowat, ze program wdrozony
przez Bank Gospodarstwa Krajowego GRANT OZE (zasady finansowania) jest programem
przeznaczonym gtéwnie dla wspdlnot i spotdzielni mieszkaniowych, dotyczy budowania nowych
instalacji fotowoltaicznych oraz modernizacji odnawialnych zrédet energii. Program daje mozliwos¢
skladania wnioskéw tylko do 30 czerwca 2026 roku. Z uwagi na coraz wigksze zainteresowanie
programem, ktéry wymaga przygotowania koncepcji, bilansu potrzeb, bilansu mozliwosci (to s3
dhugie przygotowania), co daje jednak niewiele czasu na zlozenie wniosku. Poinformowat, ze jest to
trudny proces. Firma uczestniczyta wielokrotnie w realizacji inwestycji w tym programie a ztozone
wnioski zostaly zaakceptowane z decyzja otrzymania dofinansowania. W zwigzku z tym
zaproponowat SM ,,Debina” wsparcie swojej firmy, jako firmy z doswiadczeniami w tym zakresie.

W dalszej czesci posiedzenia Pan Marcin Sikorski przedstawit Walnemu Zgromadzeniu wizualizacje
konceptow ulokowania paneli fotowoltaicznych na czterech dachach budynkéw i na gruncie. Opisat
techniczne sprawy podtaczenia paneli do licznika oraz dziatanie licznika dwukierunkowego 1
rozliczanie energii. Kolejnymi kwestiami, ktére wyjasnial byly odsprzedaz wyprodukowanego
nadmiaru energii elektrycznej zaktadowi energetycznemu, budowa paneli i ich konserwacja,
gwarancja z mozliwoscia zdalnego monitorowania, ocena stanu technicznego dachu, itp.

W dalszej czesci posiedzenia przedstawiciel firmy odpowiadal na pytania oraz watpliwosci
uczestnikéw Walnego Zgromadzenia oraz prezentowanej wizualizacji dotyczacej rozmieszczenia
instalacji fotowotaiczne;j:

o Pani Sylwia Rychter-Pisarska poruszyta kwesti¢ obciazenia dachu panelami, rozszczelnien,
czyszczenia paneli, kosztu ich utylizacji i zadala pytanie kto bedzie ponosit koszty
konserwacji dachu. Na przykladzie budynku J. Rosofa 36 w ktorym jest wezet obstugujacy
kilka budynkéw zadata pytanie, kto bedzie ponosit koszty naprawy dachu uszkodzonego z
powodu paneli. Jaka bedzie podwyzka ubezpieczenia budynku z tytulu zamontowanych
paneli.

e odpowiadajac, Pan Marcin Sikorski poinformowat, ze kazdy panel legalnie kupiony w Polsce
zawiera oplate recyklingowa w wysokosci okoto 45 zi, wigc recykling paneli po okresie
uzytkowania jest bezptatny. No$nos¢ dachu nalezy zweryfikowaé, ale najpierw przygotowuje
si¢ koncepcje, ktéra pozwoli oceni¢ opfacalnos¢ tego zamierzenia. Jednym z elementéw
przygotowania projektu jest ocena techniczna dachu. Jezeli dach spetnia wszystkie normy,
ktére pozwalajg zamontowaé wskazana w projekcie nosnos¢ paneli firma daje 10-letnia
gwarancj¢ na wykonanie konstrukcji nosnej, rozszczelnienia itp. Firma ma obowiazek je w
tym czasie usunag, jesli si¢ pojawig.

e Pan Waldemar Laskowski uzupetnit w kwestii technicznej dachu, ze wigzba dachowa jest w
dobrym stanie na budynkach, a obciazenie cigzarem paneli dachu nie jest tak znaczace.

e Prezes Zarzadu Pan Przemystaw Molenda odpowiadajac w kwestii ubezpieczenia
poinformowat, ze w tym roku Zarzad dokonat zmiany ubezpieczyciela majatku Spotdzielni
uzyskujac duzo mniejszg oplate stawki ubezpieczenia, przy zwigkszonej wartosci
odtworzeniowej. Wobec tego wygenerowano oszczgdnosci, ktore pozwolg w przypadku
montazu paneli doubezpieczy¢ mienie. Ponadto, nawiazal do wczesniejszej wypowiedzi o
odsprzedazy energii zakladowi energetycznemu i powiedziat, ze Spotdzielnia raczej nie bierze
pod uwage odsprzedazy z racji na duze potrzeby, ktore pozwola ja spozytkowaé oczywiscie w
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zaleznosci od dziatania zamontowanej instalacji. Wyjasnit, ze ustawodawca dat mozliwosé
spotdzielniom mieszkaniowym, co zostalo uwzglednione w przedtozonym projekcie statutu
SM ,,Debina” do zakfadania spotdzielni energetycznej tzn. spdidzielnia i poszczegdlni
mieszkancy posiadajac nadmiar wyprodukowanej energii beda mogli pomigdzy soba ja
»przekazywac”. Z tego powodu wigksze zapotrzebowanie na energie daje szans¢ na
przekazywanie energii mieszkancom w ramach spéldzielni energetycznej. W kwestii
sfinansowania inwestycji fotowoltaicznej powiedziat, ze srodki zgromadzone na funduszu
zasobowym s3 $rodkami calej Spotdzielni i zostang przeznaczone na potrzeby wszystkich,
obstugiwanych przez wezly cieplne zasilane energig z instalacji fotowoltaicznej. Tym
bardziej, ze tzw. tarcza na c.0., o czym byla mowa wczesniej przestaje obowigzywaé
najprawdopodobniej z koficem czerwca 2025 r. W kwestii kosztu remontu dachu budynku na
ktérym beda zamontowane panele powiedzial, ze instalacja bedzie majatkiem Spoldzielni a
remont dachu bedzie kosztem funduszu remontowego tego budynku.

Pan Piotr Lebiedzinski zadal pytanie dotyczace wody cyrkulacyjnej, na ktoére uzyskat
odpowiedz, ze jest to woda w stalym obiegu, ktéra krazy w cyrkulacji. W budynkach
wielorodzinnych krazy w pionach a w segmentach od pierwszego do ostatniego. Pan Piotr
Lebiedzinski zadat pytanie w sprawie przetargu w zwiazku z tg inwestycja. Prezes Zarzadu
poinformowat, ze wsrdd firm, ktére odpowiedziaty na zapytanie Spétdzielni, firma obecnego
tu przedstawiciela przedstawita w najbardziej profesjonalny sposdb podejscia do koncepcji
instalacji fotowoltaicznej. Zarzadowi chodzito o to przede wszystkim, aby przedstawiciel
firmy zaprezentowal spéldzielcom w czytelny sposéb szczegdly dotyczgce planowanej
inwestycji. Oczywiscie w odpowiednim czasie, zgodnie z Regulaminem zostanie ogloszone
zapytanie ofertowe dotyczace wyboru firmy do tej inwestycji.

Pani Irena Giza zadata pytanie, czy zostat okreslony juz koszt tej inwestycji, bo wedlug niej
fundusz zasobowy jest niewystarczajacy, wynosi okoto 40 tys. zl, czy beda zbierane
dodatkowe $rodki na te inwestycj¢ od mieszkancow i jaka to bedzie kwota, biorgc pod uwage
fakt, ze wlasciciele segmentow tacznie oplacaja 52 % wszystkich zbieranych funduszy w
Spotdzielni i na tym tle jest konflikt. Czy wilasciciel segmentu o pow. 184 m2 bedzie
zmuszony zaplaci¢ wigcej, niz wlasciciel mieszkania o malej powierzchni uzytkowej lokalu.
Odpowiadjac Pan Przemystaw Molenda sprostowat, ze na funduszu zasobowym Spétdzielnia
posiada ponad 300 tys. zI. w Projekcie uchwaly Zarzad zaproponowal, aby te srodki ktore leza
od dawna na koncie przeznaczy¢ na potrzeby wszystkich posiadaczy lokali, bez podziatu na
wielorodzinne, segmenty, czy MDM-y. Zainwestowane S$rodki pozwolag zrealizowad
inwestycj¢, ktéra przyniesie wszystkim korzys¢, je§li bedzie taka wola Walnego
Zgromadzenia. W I etapie proponowana jest inwestycja w trzech weztach, w II etapie po
uzyskaniu grantu OZE na kolejne wezly. Srodki, ktére posiada w tej chwili Spétdzielnia
sfinansuja, przy pomocy grantu OZE koszty instalacji fotowoltaicznej, zaproponowane w
zalozeniach. Jesli Spoldzielnia nie otrzyma grantu OZE nie przystapi do realizacji inwestycji.
Pan Norbert Machaj wyrazit swoja negatywna opini¢ w sprawie ustawienia paneli na terenie
zielonym, przeznaczonym do wspdlnego korzystania (usytuowanie przy ciggu pieszych) i
uwaza, ze Walne Zgromadzenie powinno odpowiedzie¢ na pytanie, czy ma by¢ taniej, czy
fadniej na osiedlu.

Zarzad odpowiadajac na pytanie Pana Norberta Machaja i innych Czlonkéw zglaszajacych
kolejne pytania wyjasnit:

1. Prezes Zarzadu poinformowal, ze zaproponowane ustawienie paneli na terenie zielonym
bedzie wydajne dla produkcji energii z racji dobrego do$wietlenia od strony potudniowe;j.

2. Poinformowal, ze jesli Walne Zgromadzenie wyrazi zgod¢ na realizacje inwestycji
fotowoltaicznej konieczna bedzie zmiana sposobu korzystania z dachu, ktéra wymaga
podjecia uchwaty wspoétwilascicieli danej nieruchomosci w ktorej znajduje sie wezet cieplny.
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Zarzad wystgpi do wiascicieli lokali tych nieruchomosci o podjegcie uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na zmiang sposobu korzystania z czesci wspolnej —dachu- pod montaz paneli
fotowoltaicznych. Zwrocit uwage, ze w glosowaniu uczestnicza wilasciciele lokali i
Spotdzielnia, ktora posiada udziaty przypadajace na lokale ze spotdzielczym wiasnosciowym
prawem w tym budynku. Dach nalezy do czgsci wspdlnej budynku, stad wiasciciele lokali sg
uprawnieni do udzialu w glosowaniu nad w/w uchwata. Wyjasnit, ze w przypadku uzykania
ponad 50% udziatéw ,za” Spoéldzielnia bedzie mogta przystapi¢ do realizacji, o czym
powiadomi pozostatych wiascicieli.

3. W przypadku farmy fotowoltaicznej, ktora jest na terenie Spotdzielni decydujgca zgoda jest
zgoda Walnego Zgromadzenia.

4. Teren na ktérym zaproponowano posadowienie farmy fotowoltaicznej jest terenem objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry w tym miejscu pozwala na tego
typu instalacje jako elementy infrastrukturalne, jak sg klasyfikowane panele stoneczne.

5. Na pytanie dotyczace partycypacji pozostatych budynkow (obstugiwanych przez ten wezet)
w kosztach naprawy regeneracji dachu po okresie gwaracji na ktérym sa panele Pan
Przemystaw Molenda odpowiedzial, ze instalacja fotowoltaiczna jest zakupiona z majatku
wszystkich spétdzielcow i bedzie to srodek trwaly, ktory begdzie majatkiem Spotdzielni. Nie
widzi mozliwosci partycypowania w kosztach naprawy dachu, ktéry nalezy do konkretne;j
nieruchomosci. W kwestii pytania o kolejno$¢ wykonania remontu dachu a nastgpnie
zamontowanie paneli Pan Waldemar Laskowski odpowiedzial, ze w przegladach pigcioletnich
nie bylo mowy o wymianie dachu. Byly zalecenia jedynie zwigzane z regularng konserwacja
dachu.

Pan Stawomir Gzell uwaza, ze panele przedstawione na prezentacji nalezy bardziej
dopasowaé do ksztattu dachu. Uwaza, ze Spoldzielnia powinna wystapi¢ o zgode architekta,
skoro to sg zmiany wyplywajace na wyglad zewng¢trzny budynkow. Jest przeciwny ustawianiu
paneli na terenie Spotdzielni, ktore wedlug niego beda Zle wygladaty na tym terenie.

Pan Waldemar Laskowski odpowiedzial, ze teren na ktérym planuje si¢ posadowienie paneli
jest objety Planem, ktory zostal uchwalony w 2008 roku. Nowy projekt Planu o ktdérym
wspomnial Pan Slawomir Gzell nie obejmuje tego miejsca na ktérym zaproponowano
postawienie paneli.

Pan Przemystaw Molenda uzupelniajac, poinformowal przy tej okazji zebranych o ztozeniu
uwag do przywolanego przez Pana Stawomira Gzella projektu Planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Natolina, ktéry wywotuje skutki dla terenu Spétdzielni. Wedlug
Zarzadu, projekt ten zbyt mocno ingeruje w prawo wilasnosci i jesli uwagi Spotdzielni nie
zostang uwzglednione zapewne Zarzad zdecyduje si¢ na zaskarzenie go. Gléwnie chodzi o
tereny zielone, ktore zostana poddane wigkszym niz dotychczas restrykcjom i moze by¢
problem nawet z usuni¢ciem obumarltego, czy chorego drzewa. W kwestii za$ wzglgdow
estetycznych paneli na terenie Spotdzielni Czionkowie sami musza sobie odpowiedzie¢ na
pytanie, czy wybraé obnizenie kosztéw energii, czy wyglad estetyczny paneli
Zaprezentowany projekt jest wersja bezkosztowa. Natomiast, jesli Walne Zgromadzenie
wyrazi zgode do zlozenia wniosku zostanie przygotowana profesjonalna dokumentacja.
Zarzad bedzie starat si¢ aby wyglad zamontowanych urzadzen byt w miarg estetyczny.

Pan Robert Szymanski w swojej wypowiedzi podnosit kwesti¢ zlikwidowania cyrkulacji w
budynku i terminu jej przywrdcenia, kwesti¢ prawna zwigzang z montazem paneli na dachu
budynku oraz byt zainteresowany posadowieniem paneli w innych miejscach niz dach, ktéry
jest narazony na obciazenie, usterki i inne uszkodzenia z powodu zamontowania paneli.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze jest mozliwos¢ zamontowania paneli na ogrodzeniu, ale
pozostaje pytanie, czy jest to ekonomicznie optacalne. Zarzad przeprowadzil analizy
dotyczace optacalnosci takiej instalacji. Chodzi o straty wyprodukowanej energii
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transferowanej do instalacji wezta. Im dalej, tym wicksze straty energii. Odlegtosé od
ogrodzenia nie jest korzystna ekonomicznie. Udzielit rowniez zainteresowanemu odpowiedzi
w sprawie cyrkulacji cieptej wody w budynku.

e Pani Irmina Jablonska-Witek podsumowujgc stwierdzita, ze skoro 2-3 spoidzielnie
zdecydowaly sig¢ na tego typu montaz, to nie ma wiele doswiadczen w tej materii. Obawia sie,
ze bedziemy w trakcie realizacji uczy¢ si¢ na btedach. Zadata pytanie czy sa inne spétdzielnie,
ktére si¢ na to zdecydowaty?

e Pan Waldemar Laskowski poinformowal, ze podczas spotkan z firmami przekazano
informacje, ze taka sama instalacja zostala wykonana na budynkach Veolii, ktéra w ten
sposob podgrzewa swoja wodg. Temat ten wprawdzie jest w fazie poczgtkowej, ale Veolia
idzie w tym kierunku. Pozyskano informacj¢ od jednego z wykonawcow Spétdzielni, ze duze
elektrocieplownie kieruja si¢ w strong fotowoltaiki i energii odnawialne;.

e Pan Przemystaw Molenda uzupetnil wypowiedz, ze kierunek ten zostat niestety wyznaczony
przez Polski Lad i polityke UE i z tak nakreslona polityka, to obnizenie kosztow energii jest
bardzo istotne w sytuacji czekajacych nas podwyzek, czy kosztéw zwigzanych z wymiana
wind w budynkach wielorodzinnych. Zarzad zaproponowal rozwigzanie a Walne
Zgromadzenie podejmie decyzje.

e Pani Anna Chmielinska stwierdzita, Zze informacje te mieszkancy powinni otrzymaé wcze$niej
wraz z projektami i wyliczonymi kosztami. Dzisiaj Walne Zgromadzenie ma wyrazi¢ zgode
na przeznaczenie 300 tys. zI na fotowoltaikg - nie zgadza sie z tym. W kwestii wymiany drzwi
p.poz w budynku Rosota 30 zapytata, kto bedzie je finansowat poniewaz nie bylo zgody
wiascicieli lokali.

e Prezes Zarzadu poinformowal, Zze wymiana drzwi byla skutkiem zalecen pokontrolnych w
kolejnym roku dla poszczegdlnych budynkéw. Byla to decyzja Zarzagdu omawiana z Rada
Nadzorcza. Decyzja podyktowana odpowiedzialnoscig za bezpieczenstwo mieszkancow.

Na tym zakonczono dyskusje w sprawie propozycji instalacji inwestycji fotowoltaicznych.

Ad 7.
1. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za rok sprawozdawczy 2024 przedstawit Pan Piotr
Suchonski Cztonek Rady Nadzorczej.

Pan Piotr Suchonski w swoim wystapieniu poinformowat o zmianach osobowych Rady Nadzorczej w
2024 roku. Przedstawil informacj¢ o wynikach ogloszonego otwartego konkursu ofert na wybor
nowego Prezesa, w wyniku ktérego Rada Nadzorcza wybrala Pana Przemystawa Molende na Prezesa
Zarzadu.

W 2024 roku Rada Nadzorcza pracowata nad wewnetrznymi dokumentami Spétdzielni, regulaminami,
rozpatrywala wnioski i pisma skierowane do Rady Nadzorczej. Poinformowal, ze niektore tematy
wymagaly dluzszego terminu na zajgcia stanowiska Rady Nadzorczej, w zwigzku z tym pisma te
wystano z wydtuzonym terminem.

W zwigzku z zakonczeniem kadencji Pan Piotr Suchonski podzigkowat wszystkim Czlonkom Rady
Nadzorczej za uczestnictwo w posiedzeniach i zaangazowanie w sprawy Spotdzielni Mieszkaniowej
»Degbina”,

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku stanowi Zal. Nr 1
do niniejszego Protokotu.

2. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok sprawozdawczy 2024
przedstawila Gtéwna Ksiggowa Pani Elzbieta Dutkiewicz:
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Gospodarka finansowa Spotdzielni prowadzona byta w oparciu o obowigzujace przepisy:

Ustawy o Rachunkowosci, Prawa Spotdzielczego, Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz
Plan Gospodarczo-Finansowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uch.nr.26 /2023 z dnia 4.12.2023 r.
oraz korekte planu uchwalong 07.10.2024 r. Uch.nr.15/2024.

Polityka finansowa zapewniala plynno$¢ finansowa, pozwalajaca na terminowe regulowanie
wszelkich zobowigzan Spoétdzielni.

10 kwietnia 2025 roku Sprawozdanie finansowe (bilans, rachunek zyskow i strat i informacja
dodatkowa wraz z zatgcznikami) przekazano Przewodniczacemu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej. Nastepnie Sprawozdanie finansowe byto rozpatrywane i przyjete na posiedzeniu RN w
dniu 12 maja 2025 roku.

2024 rok Spoldzielnia zakonczyta nadwyzkami przychodéw nad kosztami:

e Na dzialalnosci GZM — wygenerowano nadwyzke w kwocie 101 277,45 zt — ktéra z datg
31.12.2024 roku zostala rozliczona z poszczegdlnymi nieruchomosciami: budynkami
wielorodzinnymi i segmentami.

e Na dzialalnosci gospodarczej, opodatkowanej (sa to odsetki od lokat bankowych, najem
miejsc parkingowych, garazy, grunt pod paczkomaty inPostu, PCK) — osiggnigto zysk netto w
kwocie 173 184,56 zt po rozliczeniu z US podatku w kwocie 15 999,00 zt.

Propozycja podzialu nadwyzki/zysku przedstawiona zostata do decyzji Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z przedtozonym projektem Uchwaty:

1) kwote 40615,71 zI stanowiaca odsetki od zgromadzonych s$rodkéw na funduszu
remontowym, przeznaczy¢ na fundusze remontowe nieruchomosci,

2) kwote 13 626,75 zt stanowiaca odsetki od zgromadzonych wplat za wieczyste uzytkowanie,
pobieranych wg stawki w wypowiedzeniu z dnia 27 wrze$nia 2021 roku przeznaczy¢ na
zwigkszenie zgromadzonych na ten cel srodkéw.

Spétdzielnia dysponuje juz wyrokiem Sadu z dnia 6 maja 2025 roku w sprawie wysokosci optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw — czekamy na uprawomocnienie si¢ wyroku. Zmniejszona zostata
oplata z kwoty 11,06 z/m2 p.u. (z wypowiedzenia) do kwoty 9,67 z#/m2 p.u. (oszczgdnosci w skali
roku dla Spotdzielni to 53 tys. zt x 4 lata — to kwota ponad 212 tys. z}).

3) kwote 107 097,22 zt przeznaczy¢ na zasilenie funduszu infrastruktury osiedlowe;.
W 2024 roku  suma bilansowa zmniejszyta si¢ 0 929 476,61 zt — co wynika glownie z rocznych
umorzen wkladéw budowlanych i umorzenia prawa uzytkowania gruntow.
W Aktywach bilansu wykazane zostaty $rodki finansowe, zgromadzone w dwéch bankach, ktore to

na dzien bilansowy wynosilty 3093 578,89 zl z tego :
° PKO BP 536 514,15 zt
° SANTANDER BANK 2 544 997,63 zt
] Kasa 12 067,11 zt
z tego $rodki w podziale na poszczegélne dzialalnosci:
1. Srodki eksploatacyjne 1475 245,92 7t
2. Srodki funduszu infrastruktury osiedlowej, 55377,62 zt
z tego funduszu sfinansowano remonty w kwocie 328 tys. zi
3. Srodki funduszu remont. nieruchomosci 926 347,65 zt

Spotdzielnia w 2024 roku prowadzita prace remontowe w budynkach
wielorodzinnych (remonty balkonéw, orynnowania dachow).
Prace remontowe zafakturowane zostaty na taczna kwote 878 tys. zl.

4. Srodki funduszu:
- udzialowego 54 770,00 zt

- zasobowego 389273,10 zt

- fundusz przeznaczony przez WZ z 2024 roku na wydatki celowe

(wykorzystany w I kwartale 2025 roku: okna w biurze Spotdz.,

zakup traktorka, klimatyzacja w pomieszczeniach ochrony) — to kwota 141 025,20 zt
Rezerwy — wykazane w Pasywach Bilansu —to kwota -51 539,40 zI zabezpieczajg roszczenia ZMSP
za tzw. dziatki sporne za lata 2017-2018.
Sprawy sagdowe z bytymi Prezesami Spoétdzielni zostaly zakonczone.
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* po zawartej Ugodzie z byla Panig Prezes — rozwigzano rezerwe w 2024 roku.

* po oddaleniu kasacji przez SN - nie zachodzi potrzeba tworzenia rezerwy na roszczenia finansowe
bylego Prezesa.

Sprawa jest juz definitywnie zakoficzona w procesie sgdowym.

Oplaty eksploatacyjne

Zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych od grudnia 2023 r. do grudnia 2024 r. ksztattowaly sie
nastepujaco: - co wykazano w Aktywach Bilansu.

Zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych na grudzien 2023 r. wyniosty: 108 077,15 zt.
Zadtuzenia w oplatach eksploatacyjnych na grudzien 2024 r. wyniosty: 128 601,14 zi.

Spéidzielnia nie korzystata wezesniej jak i w 2024 roku z kredytéw bankowych.

Na zakonczenie Pani Elzbieta Dutkiewicz przytoczyta zapis punktu IX z ,Informacji dodatkowej do
bilansu”, ze ,, obecnie nie wystepuja zadne zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni”.

Prezes Zarzadu przedstawiajac Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2024

poinformowat, ze Gtéwna Ksiggowa przekazata wiekszo$¢ informacji o Spétdzielni w kontekscie
finansow, wigc stresci swoja wypowiedz. Wazne jest to, ze Spétdzielnia jest w dobre;j i stabilnej
sytuacji finansowej. Wszystkie zadania Zarzad wykonuje na biezgco i w ramach wiasnych srodkéw.
Roéwnoczesnie podejmuje starania o zmniejszenie zadtuzenia w oplatach eksploatacyjnych i ma
nadziejg, ze ta kwestia ulegnie poprawie. Na biezgco monitorowane sg wplaty oséb w przypadku
zalegtosci, wzywa dtuznikow do uregulowania zobowigzan.

Poinformowat o sprawach sadowych Spétdzielni; stan spraw od ubiegltego roku niestety nie zmienit
si¢ z wyjatkiem spraw o ktorych wczesniej powiedziata Pani Elzbieta Dutkiewicz. Rozliczenia z tytutu
spraw prowadzonych z bylymi Czlonkami Zarzadu sa zakonczone. Spoldzielnia otrzymata wyrok
Sadu w sprawie wypowiedzenia przez Zarzad Mienia Skarbu Panstwa oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw do wspolnego korzystania. Sad Okregowy ustalit wyrokiem z dnia 6 maja 2025
r. wysokos¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw do wspdlnego korzystania, obowigzujacej
od 1.01.2022 roku. Obecnie Spoétdzielnia oczekuje na uprawomocnienie si¢ wyroku i Zarzad raczej nie
bedzie odwotywat si¢ od tego wyroku, biorac pod uwage doswiadczenia, ktore wskazuja, ze Sad
Apelacyjny rzadko uchyla wyroki sadu I instancji.

Z uwagi na to, ze od trzech lat oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania byly wnoszone przez
wiascicieli lokali w wysokosci ustalonej przez Skarb Panstwa (w wypowiedzeniu), to koszty sadowe

i wszelkie oplaty z tego tytutu beda pokryte z nadwyzki wptat i nie bedzie potrzeby pobierania dopfat.
Wiasciciele lokali, ktorzy odmawiali wptat w nowej wysokosci beda wezwani do zaplaty rdznicy
wynikajacej z wyroku sadu wraz z poniesionymi kosztami sagdowymi (naliczonymi proporcjonalnie).

Nastgpnie Pan Waldemar Laskowski, Cztonek Zarzadu zabrat glos w sprawach technicznych
i przeprowadzonych w Spétdzielni remontach w 2024 roku. Przekazal, ze remonty przeprowadzono w
rekordowej ilosci w stosunku do lat poprzednich. Remonty byly na infrastrukturze i na budynkach
mieszkalnych.

Lacznie, na remonty w ramach funduszy na infrastrukture wydano ponad 1,5 miln zt.

W ramach funduszy infrastruktury w 2024 roku wykonano remonty na kwote 328 346 zi: wykonano
remont elementéw betonowych ogrodzenia, remont konstrukcji stalowej ogrodzenia od ul. J. Rosola,
dorazne prace brukarskie, renowacje wyposazenia placu zabaw, modernizacje na sieciach c.o. i c.w.,
zlecono przygotowanie dokumentacji na utworzenie nowych miejsc parkingowych, zgodnie z
wnioskiem Walnego Zgromadzenia z ubieglego roku. W ramach tych prac zaplanowano 27 miejsc
parkingowych na ul. Nowoursynowskiej, z czego dotychczas wykonano 23 miejsca parkingowe, a
cztery kolejne miejsca zostana zrealizowane w drugiej czesci biezacego roku. Dwa miejsca
przeznaczono dla gosci, dedykowane raczej dla gosci przyjezdnych do segmentow.
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W ramach funduszy budynkowych przeprowadzono remonty na kwot¢ ponad 877 897 zk: remonty
balkonéw, remont dachow, remont klatki schodowej, wymiana drzwi p.poz. wynikajaca z protokotu
przegladu.

Pan Waldemar Laskowski dodat, ze Spétdzielnia zarzadza dwoma wspdlnotami i jedna ze wspolnot
przeprowadzita remont o szerokim zakresie na okoto 300 tys. zi.

Konserwatorzy prowadzili prace zwiazane z koszeniem trawnikéw, myciem i malowaniem czgsci
betonowej ogrodzenia, remont elementow betonowych ogrodzenia od ul. J. Rosofa, naprawy na
instalacjach c.o., cieptej i zimnej wody i inne prace naprawcze.

Korzystajac z okazji Pan Waldemar Laskowski uprzedzil, ze w przysztym roku bedzie dokonana
wymiana wodomierzy; koficzy si¢ okres legalizacji zamontowanych w lokalach wodomierzy i nalezy
dokona¢ wymiany.

Kolejna sprawg (byla poruszana na spotkaniach mieszkancéw z poszczegoélnych budynkéw) jest
kwestia konca okresu resursu wind w 2026 roku. Jest to okres po ktorym trzeba bgdzie modernizowac
windy, badz podja¢ decyzje o jej wymianie. Poinformowat o przyblizonych kosztach nowych wind.
Nastepnie udzielono glosu:

e Pani Irenie Gizie, ktora zadata pytania o prowadzone sprawy sadowe ( na jakim s3 etapie) w
sprawie dziatek spornych oraz o koszty kasacji wyroku w sprawie bylego Prezesa oraz o
koszty obstugi prawne;j.

Kolejng sprawg, o ktora poprosifa jest wyjasnienie stanu funduszu zasobowego (czy zostat
zwigkszony po rozwigzaniu rezerwy utworzonej na sprawg sadowa z bylym Prezesem?). Jak
fundusz zostanie wykorzystany.

o Prezes Zarzadu odpowiedziat, ze w tej chwili nie jest w stanie podaé szczegdtowych danych
o ktére prosi w sprawie o kasacje wyroku. Dane te nie dotycza Sprawozdania z 2024 roku.
Koszty o ktorych mowa byly wydatkowane w latach ubieglych a koszty petnomocnika
wyniosty okoto 18 tys. zi. Sprawy sadowe Spéldzielni, tak jak zostalo powiedziane w
Sprawozdaniu sg kontynuowane i od ubieglego roku nic si¢ nie zmienito. Zainicjowane
zostaly sprawy w sprawie remontéw budynkow: J. Rosota 32 i 38 jak réwniez kwestia
ewentualnej sprawy z 6wczesnym inspektorem nadzoru.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2024 stanowi Zalgcznik nr 2 oraz Sprawozdanie z
dzialalnosci Zarzgdu za rok 2024 stanowi Zalgcznik Nr 3

Ad 8.

1. Przewodniczacy Pan Norbert Machaj, zgodnie z porzadkiem obrad zapowiedzial glosowanie nad

Uchwata w sprawie okreslenia liczby czlonkéw wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej.

Postanowiono jednak najpierw zebra¢ kandydatow do Rady Nadzorczej, i tak:

D Pani Irena Giza poinformowala, Ze przedstawiciele segmentow zgtaszaja Pana Andrzeja
Jacaszka i przedtozyta jego o$wiadczenie na pismie o zgodzie na kandydowanie.

2) Pani Urszula Kalinowska zglosita Panig Irming Jabtonska-Witek, ktora wyrazila zgodg na
kandydowanie.

3) Pani Anna Bogutyn zglosita Pana Piotra Suchofiskiego i Pana Jana Piwonskiego, obaj
kandydaci wyrazili zgod¢ na kandydowanie.

4) Pani Ewa Chruscinska zglosita Pana Piotra Wisniewskiego, ktory wyrazit zgode na
kandydowanie.

5) Pan Piotr Suchonski zgtosit Pana Dariusza Urbanskiego, ktory wyrazil zgode na
kandydowanie.

6) Pan Jan Piwonski zgtosit Pana Lukasza Markowskiego, ktory wyrazit zgode na kandydowanie.
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7 Pan Lukasz Markowski zgtosit Pana Antoniego Bartosiewicza, ktory wyrazit zgod¢ na
kandydowanie.
W zwiazku z powyzszym, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie nad:

Uchwalg w sprawie okreslenia liczby cztonkéw wehodzqgcych w skiad Rady Nadzorczej (7 czlonkéw RN)
Uchwata zostala przyjeta:

iloscia gloséw za: 67

iloscia glosow przeciw: 0

Uchwala Nr 2A/2025 w sprawie okreslenia liczby czionkéw wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej
stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

W zwigzku z tym, WZ nie bylo zobowiazane do gltosowania kolejnych projektow uchwal w tym
zakresie.

Nastepnie zgloszeni kandydaci zostali poproszeni o krotka prezentacje po ktorej Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadzil tajne wybory na podstawie przygotowanej listy kandydatow.

Po przypomnieniu o sposobie prawidtowego zaglosowania, Komisja Mandatowo — Skrutacyjna
wydata karty do glosowania na podstawie okazanego mandatu.

Po zagtosowaniu i zliczeniu glosow Komisja Mandatow-Skrutacyjna odczytata Protokét z glosowania
w ktorym stwierdza, ze w wyniku tajnego glosowania do Rady Nadzorczej zostali wybrani:

1. Bartosiewicz Antoni,

2. Jablonska-Witek Irmina,

3. Markowski Lukasz,

4, Piwonski Jan,

5. Suchonski Piotr,

6. Urbanski Dariusz,

7. Wisniewski Piotr.

Walne Zgromadzenie podjeto Uchwale w sprawie wyboru Czionkéw Rady Nadzorczej.

Uchwala Nr 3/2025 w sprawie wyboru Czlonkéw Rady Nadzorczej wraz z protokotem Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatagcznik do niniejszego Protokotu.

Ad 9.
Realizujac porzadek obrad, Walne Zgromadzenie zaglosowato nad nastepujacymi Uchwatami:
1) Uchwala nr 4/2025
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Debina” za okres od I stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
uchwala zostata przyjeta:
iloscia glosow za: 55
iloscig glosow przeciw: 8
Uchwata nr 4/2025 wraz stanowi zalacznik do niniejszego Protokotu.

2) Uchwala nr 5/2025

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2024
uchwata zostata przyjeta:

iloscig glosow za: 60

iloscig glosow przeciw: 4

Uchwata nr 5/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

3) Uchwala nr 6/2025
13



w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci za okres od 1 stycznia 2024 r.
do 31 grudnia 2024 r.

uchwala zostata przyjeta:

iloscig glosow za: 50

iloscig gloséw przeciw: 10

Uchwata nr 6/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

4) Uchwala nr 7/2025

w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzqdu Panu Grzegorzowi Lipinskiemu za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r.

uchwala zostala przyjeta:

iloscia gloséw za: 23

iloscig glosow przeciw: 21

Uchwata nr 7/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

5) Uchwata nr 8/2025

w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzqdu Panu Przemystawowi Molendzie za
okres od 4 listopada 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

uchwala zostata przyjeta:

iloscia glosow za: 49

iloscig gltosow przeciw: 2

Uchwata nr 8/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

6) Uchwata nr 9/2025

w sprawie udzielenia absolutorium Czlonka Zarzgdu Panu Waldemarowi Laskowskiemu za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

uchwala zostata przyjeta:

iloscig glosow za: 40

ilo$cig glosow przeciw: 11

Uchwata nr 9/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

Prezes Zarzadu zwrdcit si¢ do zebranych o zagltosowanie, tak jak wskazano w Sprawozdaniu
finansowym Spoétdzielni w sprawie nadwyzki bilansowej, zgodnie z zaproponowanym w
projekcie Uchwaty podziatem.

7) Uchwala nr 10/2025

w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci opodatkowanej za rok 2024.
uchwata zostata przyj¢ta:

iloscia gltoséw za: 48

iloscig glosow przeciw: |

Uchwata nr 10/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

8) Uchwala nr 11/2025

w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakq Spoldzielnia moze zaciggngé
uchwata zostala przyjeta:

iloscia gltosow za: 54

ilo$cig glosow przeciw: 0

Uchwata nr 11/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

9) Uchwala nr 12/2025
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w sprawie przeznaczenia Srodkow zgromdzonych na funduszu zasobowym na realizacje
inwestycji fotowoltaicznej

uchwala zostata przyjeta:

iloscia glosow za: 28

iloscig glosow przeciw: 20

Uchwata nr 12/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

Ad 10.

Mecenas Barbara Hilger poinformowata, ze wplyngto Zadanie Czlonkéw Spotdzielni w sprawie
zmiany statutu. Zadanie to wplyneto, juz po terminie ale zostalo przez Zarzad uwzglednione w
charakterze zmian do zaproponowanej treSci Uchwaly w sprawie zmiany statutu Spoldzielni
i proponuje aby Walne Zgromadzenie teraz rozpatrzyto ten wniosek. Zadanie dotyczy § 50 ust.1
statutu i mowi o tym, ze Rada sklada si¢ z 5-7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czlonkéw Spoldzielni na okres 3 lat. Zdaniem wnioskodawcow ta tre$é powinna brzmieé
inaczej.

Autorom tego wniosku chodzito o to, aby uwzglgdni¢ wprowadzenie parytetow wsrod cztonkéw Rady
Nadzorczej ze wzgledu na rodzaj zabudowy: budynki wielorodzinne, MDM, segmenty w jakiej
znajduje si¢ przedmiot prawa zwigzany z czlonkostwem i zaproponowano, ze brzmienie ust. 1
miatoby brzmie¢, nastgpujaco: Rada sktada sie z 5-7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czionkéw Spoldzielni na okres 3 lat. Wybdr cztonkéw do Rady Nadzorczej poprzedza
uchwala Walnego Zgromadzenia okreslajaca konkretng liczb¢ czlonkéw na dang kadencje,
uwzgledniajagc parytety wsrod tych cztonkéw, ze wzgledu na rodzaj zabudowy (budynki
wielorodzinne, MDM, segmenty) w ktorej znajduje si¢ przedmiot prawa zwigzany z cztonkostwem.
Podzial miejsc ksztaltowalby si¢ nastepujgco:

RN w skiadzie 5 lub 6 osobowym - 3 czlonkéw (segmenty), 2 cztonkéw (MDM i budynki
wielorodzinne),

Rada Nadzorcza w sktadzie 7 osobowym — 4 czlonkoéw (segmenty), 3 czionkéw (MDM i budynki
wielorodzinne).

W uzasadnieniu podano, ze przyjety w Spoétdzielni model rozliczen ponad potows okoto 52%
wszystkich kosztow eksploatacyjnych tzw. majatku wspolnego Spoldzielni obciaza 84 gospodarstwa
(segmenty), pozostalg czgs¢ (okoto 48%) ponosi 199 lokali w bud. wielorodzinnych i MDM.

Do autoréw tego Zadania zostala przestana odpowiedz, ze zostanie to wprowadzone w formie
poprawki do Uchwaly w sprawie zmiany statutu i ze zostanie poddane pod glosowanie.

Mec. Barbara Hilger zwrdcita uwage, ze chodzi tutaj o ingerencjg; jak daleko bedziemy ingerowaé w
bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni. W § 6 ust. 1 statutu, kazdemu cztonkowi przystuguje
bierne prawo wyborcze do Spoldzielni o ile posiada zdolno$é do czynnosci prawnych. W Zadaniu jest
propozycja zmiany tego prawa, ograniczenie prawa wyborczego, Rada Nadzorcza w zaleznosci od
ilosci 0s6b bedzie skladata si¢ z proponowanej liczby w Zadaniu Czlonkéw.

Autorzy przedstawili konkretne liczby czlonkéw, state liczby ktére nie sa dopasowane do udziatu
procentowego. Procentowy udzial 52% i udziat 48% w ramach czlonkostwa miatby odpowiadaé
parytetom w kosztach, wedtug powierzchni. Jest to naruszenie biernego prawa wyborczego. Jesli
chodzi o tego typu zapisy, nie powinny siega¢ do og6lnych norm konstytucyjnych w ktérych czujemy,
ze jestesmy dyskryminowani, a to jest takim przykiadem. Tego typu zapisy muszg by¢ rozpatrywane
w kategoriach obiektywnych a nie subiektywnych. Decyzja nalezy do Czlonkéw Spoétdzielni, czy
chcieliby, aby taki parytet w sposob staly zostat wprowadzony do statutu w miejsce tego, ktory jest
obecnie proponowany w projekcie Uchwaly WZ. Nalezaloby zastanowié sig, jak miatoby przebiegaé
takie glosowanie w sytuacji kiedy jest oczekiwanie, ze zglosi si¢ konkretna liczba kandydatéow z
konkretnej zabudowy. Moze to rodzi¢ komplikacje na przyszios¢. Zarzad miat obowiazek ztozony

15



wniosek przedstawi¢, a Walne Zgromadzenie musi podja¢ decyzjg, czy chce zaglosowaé za takim

whnioskiem.

o Pan Piotr Lebiedzinski zwrdcit si¢ do Przewodniczacego o nie rozpatrywanie tego wniosku,
poniewaz zawiera btedy legislacyjne.

o Prezes Zarzadu stwierdzit, ze jesli Zarzad przyjat wniosek, ktory byt wytozony w materiatach,
to nawet jesli wniosek posiada btedy, zgodnie z tym co méwi Pan Piotr Lebiedzinski Walne
Zgromadzenie winno wypowiedzie¢ si¢ w glosowaniu. Powiedzial, ze ta poprawka idzie zbyt
daleko ograniczajac prawa. Przywotat wybory w dniu dzisiejszym tylko jednym kandydatem
z segmentOw; przy takim zapisie w statucie WZ nie mogloby wybra¢ sktadu Rady Nadzorczej.

° Pan Piotr Suchonski wypowiedziat si¢ w podobnym tonie i nie widzi innej mozliwosci, jak
tylko zaglosowaé w tej sprawie.

° Pani Irena Giza wyrazila swoje niezadowolenie z powodu takiej oceny sytuacji, méwiac ze

nawet jeden zgloszony kandydat z segmentow nie zostal w dniu dzisiejszym wybrany, bo
budynki wielorodzinne stanowia wiekszos¢ w glosowaniu. W kwestii biernego prawa
wyborczego powiedziata, ze w innej spoldzielni  przedstawiciele  poszczegdlnych
nieruchomosci maja niejako zagwarantowane mandaty w Radzie Nadzorczej. Starali sig
rownomiernie rozfozy¢ udziaty przy wprowadzeniu do Rady swoich przedstawicieli. Poprosita
jednak o procedowanie tej uchwaty. Poprosita, aby Organy Spoldzielni zastanowity si¢ nad
tym, co mozna zrobi¢ by segmenty réwniez mogly mie¢ mozliwos¢, jakis udziat w tej
Spotdzielni.
Otrzymana z opéznieniem odpowiedz Rady Nadzorczej nie stanowi odpowiedzi na Zadanie
przedstawicieli segmentéw. Powiedziata, ze wsérdd wiascicieli segmentéw byl pomyst
podzialu Spoldzielni. Widzi jednak brak zajecia si¢ ta sprawa, wigc pozostaje tylko
wydzielenie si¢ ze Spoldzielni.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia poprawki do
projektu Uchwaty w sprawie zmiany statutu, zgodnie z Zadaniem Czlonkéw SM ,,.Dgbina”:

iloscig glosow za: 14

iloscig glosow przeciw: 44

Zadanie Czlonkdw nie zostalo przyjete, jako poprawka do projektu Uchwaly w sprawie zmiany statutu
Spotdzielni.

Nastepnie mec.Barbara Hilger oméwita zaproponowane zmiany do statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Debina”, przedlozone w materialach Walnego Zgromadzenia.

Przypomniala, ze ostatnia zmiana statutu byla w 2018 roku. Z inicjatywy Zarzadu przeanalizowano
statut i stwierdzono, ze wymaga dostosowania, doprecyzowania niektorych zapisow, czy tez
praktycznego podejscia do pewnych rozwiazan i oméwita poszczegolne zmiany zapisow.

Walne Zgromadzenie zaglosowato nad Uchwata w sprawie zmiany statutu.
Uchwala nr 13/2025
w sprawie zmiany Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Debina”
uchwala zostata przyjeta:
iloscig gloséw za: 42
iloscig gtosow przeciw: 0
Lacznie oddanych glosow: 46
Uchwata nr 13/2025 stanowi zatacznik do niniejszego Protokotu.

Ad 11.
Spraw roéznych nie zgloszono.
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Ad 12.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej przedstawit Przewodniczacy Pan Jacek
Zajagczkowski. Poinformowal, ze na liscie obecnosci Walnego Zgromadzenia w dniu dzisiejszym
wpisanych zostato 319 Cztonkéw Spoétdzielni. Wydano 85 mandatéw; w tym 25 osobom jako
petnomocnikom Cztonkéw Spotdzielni.

Przewodniczacy Komisji stwierdzit, ze Cztonkowie Spotdzielni zostali powiadomienieni o Walnym
Zgromadzeniu, zgodnie ze statutem Spoétdzielni i w sposdb prawidtowy.

Protokoty z przeprowadzonych gtosowan, sa w zalaczeniu do Protokotu Komisji Madatowo-
Skrutacyjne;j.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zalgeznik Nr 4_do niniejszego Protokotu.

Ad 13.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosit o przedstawienie Sprawozdania z prac Komisji
Whnioskowej.

Pan Robert Przespolewski odczytal wnioski ztozone do Komiski Wnioskowej, ktdre zostaly onaczone
numerami:

W sprawie pozbawienia mozliwosci zasiadania w sktadzie Rady Nadzorcze;.

W sprawie pozbawienia mozliwosci zasiadania w Zarzadzie.

W sprawie sitowni plenerowej na terenie osiedla.

O zmiang radcy prawnego.

W sprawie Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami SM ,,Debina”- dot.
przywrocenia w Regulaminie, pkt 7 poprzedniego zapisu: ,,Decyzje Zarzadu podejmowane sg
w oparciu o opini¢ wigkszosci wiascicieli i osob, ktérym przyshuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu”.

.Kh-hb)[\)»—-

Protokol Komisji Wnioskowej stanowi zalacznik Nr 5 do niniejszeco Protokolu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie nad wnioskami zlozonymi na pismie
do Komisji Wnioskowej:

1. Wnhniosek z formalnego punktu widzenia nie nadaje si¢ do procedowania.

2. Whniosek z formalnego punktu widzenia nie nadaje si¢ do procedowania.

3. Za przyjeciem do dalszego procedowania Wniosku Nr 3, oddano, gloséw za: 8, gloséw
przeciw: 24. Wniosek nie zostal skierowany do dalszego procedowania,

4. Za przyjeciem do dalszego procedowania Wniosku Nr 4, oddano gloséw za: 2, gloséw
przeciw: 31. Whniosek nie zostal skierowany do dalszego procedowania.

5. Za przyjgciem do dalszego procedowania Wniosku Nr 5, oddano glosow za: 11, gloséw
przeciw: 23. . Wniosek nie zostal skierowany do dalszego procedowania.

Ad 14.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit, ze zgodnie z § 54 ust. 2 statutu zwotuje na dzief 17
czerwca 2025 r. pierwsze posiedzenie Rady w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej SM
,Debina, '

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Norbert Machaj
podzigkowat obecnym za uczestnictwo w zebraniu i zamknat obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

Lukasz rkow Norbert Machaj
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