Protokot Nr 10/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DEBINA”
w dniu 3 listopada 2025 r.

W dniu 3 listopada 2025 r. w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DEBINA” odbyto si¢ posiedzenie
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DEBINA”.

W posiedzeniu wzigli udzial nastgpujacy Cztonkowie Rady Nadzorczej (dalej jako ,,Rada™):

1. Pan Piotr Suchonski - Przewodniczacy Rady

2. Pan Antoni Bartosiewicz - Cztonek Rady

3. Pani Irmina Jabtonska-Witek - Cztonek Rady

4. Pan Jan Piwonski - Cztonek Rady

5. Pan Piotr Wisniewski - Cztonek Rady

(Cztonkowie Rady - panowie Dariusz Urbanski oraz Lukasz Markowski zglosili wczesniej SWoja
nieobecno$¢ na posiedzeniu, co zostato przyjete przez pozostatych cztonkéw do wiadomoscei)

oraz:
1. Pan Przemystaw Molenda - Prezes Zarzadu
2. Pan Waldemar Laskowski - Cztonek Zarzadu

Porzadek posiedzenia Rady Nadzorczej przewidywal nastepujace punkty:

Zatwierdzenie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 6 pazdziernika 2025 .
Przygotowania do Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia SM ,,Debina”- informacja Zarzadu,
przyj¢cie dokumentdw, uzgodnienie komunikacji Rady Nadzorczej do mieszkaficow.

Zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej- ustalenie projektu do przeglosowania na NWZ

Podjgcie uchwaly ws. wydzierzawienia terenu pod pojemniki Wtérpolu ( nastepcy PCK ).

Podjgcie uchwaly ws. wydzierzawienia terenu pod butelkomat.

Omowienie stanu rozméw ws. posadowienia anteny operatora telefonii komérkowej — informacja

Zarzadu.

Uzgodnienie odpowiedzi na pisma mieszkaficow kierowane do Rady Nadzorczej.

8. Omowienie kwestii cyrkulacji cieptej wody w budynkach wielorodzinnych i MDMach —
przedstawienie propozycji zmiany w tym zakresie, wezesniejszych testéw dotyczacych cyrkulacji
przeprowadzonych w latach poprzednich, mozliwych skutkéw wprowadzenia tych zmian oraz
prawnych uwarunkowan w tym zakresie.

9. Ustalenie zakresu realizacji funkcji kontrolnych Rady Nadzorczej w najblizszym czasie oraz
wyznaczenie 0s6b do przeprowadzenia kontroli.

10. Sprawy rézne.
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Posiedzenie otworzyt i prowadzit Przewodniczacy Rady Pan Piotr Suchorniski.
Zaproponowany porzgdek posiedzenia Rady zostat przyjety jednogloénie 5 glosami ,,ZA”.
1. Zatwierdzenie protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 6 pazdziernika 2025 r.

Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dn. 6 pazdziernika 2025 r. zostat przyjety 4 glosami ,,ZA”, od
glosowania wstrzymat si¢ p. Antoni Bartosiewicz, ktéry nie byl wtedy obecny na posiedzeniu.

2. Przygotowania do Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia SM ,,De¢bina”- informacja
Zarzadu, przyjecie dokumentoéw, uzgodnienie komunikacji Rady Nadzorczej do
mieszkancow.
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Prezes Zarzadu -Pan Przemystaw Molenda poinformowat cztonkéw RN, ze zawiadomienia o terminie,
miejscu i porzadku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zostaly przekazane mieszkancom osiedla.
Rowniez wspolnoty mieszkaniowe na osiedlu ,,Dgbina” zostaly poinformowane o NWZ i wstepnie
przedstawily swoja opinie, ze ,, nie zamierzajq dokladaé si¢ do wykupu gruntow”. Ewentualne obcigzenie
kosztami wykupu gruntéw przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez wszystkich mieszkaficow
bedzie dotyczyto cztonkéw Spétdzielni (w przypadku, gdy oboje matzonkowie sa cztonkami Spoétdzielni
koszty wykupu beda liczone jako jeden udziat czionkowski — czyli wg lokalu). Z uwagi na fakt, ze
czlonkowie wspélnot mieszkaniowych sa poza Spotdzielnia Mieszkaniows ,,Debina” ich gtos nie ma
zasadniczego wptywu na decyzje realizowane przez Spotdzielnig i Zarzad Spotdzielni. Wg informacji
przedstawionej przez Zarzad Spofdzielni, w oparciu o operat nieruchomosci i wyceng gruntow
przedstawiong przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, koszt wykupu gruntéw wynosi 8 868 368,00
zL., co oznacza koszt do poniesienia przez kazdego cztonka Spétdzielni w wysokosci ok. 35 tys. zt.

Pan Prezes Przemystaw Molenda przedstawil Radzie Nadzorczej wyniki rozméw przeprowadzone z
przedstawicielami Banku Santander (Spétdzielnia ma w tym banku prowadzony rachunek). Bank ocenit
potencjalny kredyt, ktéry by chciala zaciagna¢ Spotdzielnia jako kredyt inwestycyjny (minimum wkiadu
wiasnego 20%, tj. ok 1,7 mln zt, na okres 15 lat). Ponadto Bank ocenit, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Debina” jest stosunkowo niewielka spotdzielnia, z niezbyt wysokimi przychodami wiasnymi, wigc
udzielenie kredytu przez ten bank moze by¢ problematyczne.

Kolejnym bankiem z ktérym Zarzad przeprowadzit wstgpne rozmowy byt Bank PKO BP SA, ktory nie
wyrazit zainteresowania udzieleniem kredytu na sfinansowanie wykupu gruntow i ew. zabezpieczeniem
sptaty ustanowieniem hipoteki na wykupowanych gruntach.

Ponadto Prezes Zarzadu Pan Przemystaw Molenda poinformowat Radg, ze plan zagospodarowania
przestrzennego dla tych terenéw przewidzianych do wykupu ( m.in. terenéw zielonych) nie jest jeszcze
zatwierdzony, jest do wgladu i do zgloszenia ew. uwag i zastrzezen. Spétdzielnia Mieszkaniowa »Debina”
zglosita uwagi do tego planu..

Rada Nadzorcza w wyniku dyskusji ustalita, ze do Srody 5 listopada — piatku 7 listopada Przewodniczacy
Rady Nadzorczej — w oparciu o wczesniej przygotowane propozycje tresci pisma - przygotuje ostateczna
tre$é pisma informacyjnego do mieszkancow osiedla dotyczace istoty i wagi spraw poruszanych na
Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.

3. Zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej- ustalenie projektu do przeglosowania na NWZ

Rada Nadzorcza oméwita projekt zmian do regulaminu Rady Nadzorczej, przedyskutowata uwagi
dodatkowe zgloszone przez pana Dariusza Urbanskiego dot. m.in. podejmowania uchwat dot. zasad
zwolywania Walnego Zgromadzenia, ktore okresla ilos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej nowej kadencji,
zasad funkcjonowania Rady w trakcie kadencji, gdy liczba cztonkéw RN ulega zmniejszeniu z powodu
réznych przyczyn, co nalezy zrobi¢ gdy liczba cztonkéw RN ulegnie zmniejszeniu ponizej wymaganego
minimum okreslonego statutem SM ,,Debina”.

Rada Nadzorcza ustalifa, Ze ostateczny przedyskutowany tekst regulaminu RN Przewodniczacy Rady pan
Piotr Suchofiski rozesle wszystkim cztonkom i zostanie on przyjety w trybie on-line.

4. Podjecie uchwaly ws. wydzierzawienia terenu pod pojemniki Wtorpolu ( nastgpcy PCK).

Ad 4. Prezes Zarzadu Pan Przemystaw Molenda poinformowat Rad¢ o wyniku rozméw z firma Wtérpol,
ktéra przejmie kontenery PCK usytuowane na terenie osiedla i bedzie odbiorca uzywanej odziezy
skladowanej przez mieszkancéw. W tym zakresie Rada Nadzorcza podjeta stosowng uchwate, ktora byta
zaakceptowana jednogto$nie pigcioma glosami ,,ZA”.

Wobec nieobecnosci na posiedzeniu sekretarza Rady ustalono, ze w imieniu Rady oprocz
Przewodniczacego Rady Nadzorczej druga osoba ktora podpisze uchwatg bedzie pani Irmina Jabtoriska-
Witek.



S. Podjg¢cie uchwaly ws. wydzierzawienia terenu pod butelkomat.

Ad 5. Prezes Zarzadu poinformowal Rad¢ Nadzorcza o wyniku rozméw z firma, ktéra wydzierzawi
miejsce na terenie osiedla i ustawi butelkomat. Rozpatrywane byly dwie lokalizacje na ustawienie
butelkomatu, tak aby byt tatwo dostepny dla mieszkancow i firmy odbierajgacej zuzyte opakowania. Dzigki
tej inicjatywie Spoldzielnia Mieszkaniowa bgdzie zarabia¢ ok 800 z¥/m-c, nie ponoszac kosztow
postawienia butelkomatu i odbioru zuzytych opakowan. Rada Nadzorcza zobowigzata Prezesa Zarzadu
do przeprowadzenia korzystnych dla SM ,,.D¢bina” negocjacji z ww. firma odnosnie okreslenia czasu i
warunkow dzierzawy.

W tym zakresie Rada Nadzorcza podjeta stosowng uchwale, ktéra zostala zaakceptowana jednogtosnie
pigcioma gtosami ,,ZA”. Wobec nieobecnosci na posiedzeniu sekretarza Rady ustalono, ze w imieniu
Rady oprocz Przewodniczacego Rady Nadzorczej druga osoba, ktéra podpisze uchwate bedzie pani
Irmina Jablonska-Witek.

6. Omoéwienie stanu rozméw ws. posadowienia anteny operatora telefonii komorkowej —
informacja Zarzadu.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z informacja Zarzadu nt. ewentualnego posadowienia na terenie osiedla
masztu operatora telefonii komoérkowej Play, potencjalnego miejsca dzierzawy gruntu pod maszt,
warunkow technicznych takiej zabudowy, wptywu na najblizsze otoczenie masztu oraz zieleri osiedla.
Rozwazana instalacja masztu i dzierzawy gruntéw bylaby bardzo korzystna dla Spétdzielni, pozwolitaby
osiagga¢ ok 1/3 rocznych przychodéw Spoétdzielni (pozaczynszowych). Ustalono, ze Zarzad przygotuje
projekt wraz z uchwata do akceptacji Rady Nadzorczej.

7. Uzgodnienie odpowiedzi na pisma mieszkafcéw kierowane do Rady Nadzorczej.

W dalszej czgéci posiedzenia Rady Nadzorczej omawiano pisma mieszkaficéw skierowane do Rady, m.in.
pismo p. Anny Chmielifiskiej i p. Ireny Giza, a takze tres¢ odpowiedzi, ktora bedzie udzielona przez RN,
przy czym nie ustalono ostatecznego brzmienia tych odpowiedzi.

8. Omoéwienie kwestii cyrkulacji cieplej wody w budynkach wielorodzinnych i MDMach —
przedstawienie propozycji zmiany w tym zakresie, wczesniejszych testéw dotyczacych
cyrkulacji przeprowadzonych w latach poprzednich, mozliwych skutkéw wprowadzenia
tych zmian oraz prawnych uwarunkowan w tym zakresie.

Pan Antoni Bartosiewicz przedstawit Radzie zatozenia Projektu budowlanego- realizacyjnego w czeséci
instalacyjno-sanitarnej — instalacji wodnej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Dgbina” . Projekt byl
przygotowany w lutym 1998r. przez Pracowni¢ Projektows ,,Piping Design” Biuro Techniczne w
Warszawie na potrzeby PRO-INVEST sp. z 0.0. wykonawcy osiedla. Pan Antoni Bartosiewicz
przedstawit réwniez wyniki audytu przeprowadzonego w budynku Rosota 34 przez inspektora nadzoru
budowlanego, do ktérego zgtosili si¢ mieszkancy tego budynku.

Pan Waldemar Laskowski = czlonek Zarzadu SM ,De¢bina” przestawit historyczne uwarunkowania
realizacji na osiedlu cyrkulacji poziomej cieptej wody w budynkach wielorodzinnych, MDMach oraz w
segmentach, problemach i blednych odczytach wodomierzy. Powiedziat tez o podejmowanych probach
rozwigzania tego problemu, podjetych dziataniach dot. prowadzenia swoistego eksperymentu w jednym
tylko budynku — Rosota 34, ktéry nie potwierdzit oszczednosci kosztow cieptej wody (w 12/16 lokali
koszty wzrosly), az wreszcie podjetej przez byle zarzady SM ,,Debina” decyzji o wycofaniu sie z
prowadzenia cyrkulacji poziomej cieptej wody. Po latach funkcjonowania osiedla stuzby techniczne
osiedla dochodzity do wniosku o blednie zaprojektowanej organizacji cyrkulacji wody, blednie
zainstalowanych licznikach (i koniecznosci ich wymiany — w przypadku przywrécenia cyrkulacji - na
znacznie drozsze liczniki ultradzigkowe (2000 zt zamiast 300 zt), wystepujacych btedach pomiarowych,
pomimo podejmowanych w minionych latach probach naprawienia tego systemu. Odnosnie decyzji
PINBu — to oparta byta na btednej informacji, ze zostat odciety doptyw cieptej wody w budynku i dlatego



wydano decyzje zob. do podtaczenia cyrkulacji. Nastepnie WINB uchylit te decyzj¢ do ponownego
rozpatrzenia, a PINB wydat decyzje odmowna.

Uwaga: w tym miejscu o godz.20:52 Pani Irmina Jablotiska-Witek musiata z pilnych przyczyn osobistych
opusci¢ posiedzenie Rady, ktéra dalej obradowata w 4- osobowym skiadzie.

9. Ustalenie zakresu realizacji funkcji kontrolnych Rady Nadzorczej w najblizszym czasie oraz
wyznaczenie 0os6b do przeprowadzenia kontroli.

Ustalono, ze na kolejnym Posiedzeniu zgloszone zostana propozycje konkretnych dziatan kontrolnych i
ustalony ich plan oraz ewentualne powotanie komisji wewngtrznej Rady.

10. sprawy roine

W tym punkcie omoéwiono biezace:

a.

b.
c.
d.

™o

Strona internetowa — 3 firmy wybrane do rozméw, do konsultacji szata graficzna, kto mode-
ratorem ewentualnego forum.

Wspolnota Rosofa 30 — wniosek przez ostatniego czlonka.

Pastylki do wiat $mietnikowych

Monitoring — zaprosié na posiedzenie RN specjalist¢ — przedstawienie koncepcji nowego
monitoringu.

Remontowe — trwa cykl spotkan — juz MDMy, bgda wielomieszkaniowe

Mpzp — wytozony do konsultacji - do poczatku grudnia uwagi.

Roslinnosé - zostawié liscie dla jezy przy Debie, dosadzenia gdzie wypadty.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy Rady zamknal posiedzenie.

Na tym protokdt zakonczono.
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Zatacznik:

1. Uchwata ws. wydzierzawienia terenu pod pojemniki Wtérpolu ( nastgpcy PCK ).
2. Uchwata ws. wydzierzawienia terenu pod butelkomat.



