PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DEBINA”

zwotanego na podstawie § 36 ust. 2 pkt a) statutu Spotdzielni, ktore odbylo si¢ w dniu 21 listopada 2025
roku o godzinie 17.00 w Szkole Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego w budynku nr 23 przy
ul. Ciszewskiego 8 w Warszawie.

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Debina” rozpoczeto obrady wg porzadku
przekazanego wszystkim Czlonkom Spoldzielni w pisemnych zawiadomieniach o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia.

Proponowany porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad.

2. Odczytanie listy udzielonych petnomocnictw.

3. Wybdr Przewodniczacego i Czlonkow Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Wybory do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowe;j.

5. Przyjecie porzadku obrad. Podjecie uchwaty.

6. Przedstawienie informacji w sprawie kosztéw wykupu gruntu — terenéw do wspolnego
korzystania oraz co do finansowania tego wykupu. Podjecie uchwaty.

7. Ewentualne podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Zarzad
Spoétdzielni moze zaciagna¢, w przypadku podjecia uchwaty z pkt 6 powyzej.

8. Przedstawienie informacji w sprawie utworzenia funduszu celowego — fundusz windowy.
Podjecie uchwaly.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

10. Sprawy rozne.

11. Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j.

13. Zamknigcie obrad.

Ad 1.
Obrady Walnego Zgromadzenia w dniu 21 listopada 2025 r. Spoldzielni Mieszkaniowej ,,D¢bina”

otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Suchonski.

Ad 2.
Zgodnie z porzadkiem obrad, Przewodniczacy Rady odczytal liste dostarczonych

69 petnomocnictw Czlonkéw Spéldzielni do reprezentowania ich podczas obecnego Walnego
Zgromadzenia. Réwnoczesnie poinformowal, ze na chwilg obecng wydano tacznie 202 mandaty.

Lista udzielonych pelnomocnictw wraz z pelnomocnictwami indywidualnymi stanowi Zalgcznik Nr 1
do niniejszego Protokotu.

Ad 3.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Suchoriski poprosit zebranych o zgtaszanie kandydatéw
do Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgloszono:
1. Pana Piotra Suchonskiego,
2. Pana Grzegorza Koziota,
Na sekretarza Walnego Zgromadzenia zgtoszono:
3. Panig Irming¢ Jablonska — Witek,
Na asesora Walnego Zgromadzenia zgloszono:
4. Pana Roberta Przespolewskiego,
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W wyniku przeprowadzonego glosowania:
1. Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia zostal Pan Grzegorz Koziof, ktory otrzymat 112

glosdw- za,
Sekretarzem zostala Pani Irmina Jablonska-Witek, ktora otrzymalta 163 glosow — za,
3. Asesorem zostat Pan Robert Przespolewski, ktory otrzymat 161 glosow — za.

Ad 4.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowat, ze zgodnie z zaproponowanym porzadkiem
obrad Walne Zgromadzenie powinno dokona¢ wyboru sktadu osobowego do Komisji Walnego
Zgromadzenia. Rownoczeénie przypomnial, ze zgodnie z § 41 statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie
moze wyrazi¢ zgode na potgczenie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z Komisja Wnioskowa oraz, ze
w sktad Komisji wchodzi: od 2 do 3 osob.

Walne Zgromadzenie:
1. w glosowaniu nad zaproponowanym potaczeniem Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z Komisja
Whioskowag, oddato 166 glosow — za,
2. w glosowaniu nad przyjeciem zaproponowanego skfadu 2 os6b w potaczonej Komisji, oddato
180 gloséw — za.

Czlonkami potgczonych Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej zostali wybrani,
zgloszeni kandydaci:

1. Pani Magda Dabrowska,

2. Pan Jacek Zajaczkowski.

Skiad Komisji zostat przyjety 190 glosami - za.

AdS.
W zwigzku z przystapieniem Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia do gtosowania nad Uchwalg
w sprawie przyjecia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia:

1. Whniosek zglosita Pani Sylwia Rychter-Pisarska w sprawie punktu 8 -o wykreslenie z porzadku
obrad glosowania nad Uchwalg w sprawie utworzenia funduszu celowego — funduszu windowego-
i przedstawita swoje uzasadnienie. Uwaza, ze wlasciciele nieruchomosci nie posiadajacych wind nie
powinni glosowa¢ nad zaproponowanym projektem uchwaly dotyczacym tylko budynkow
wielorodzinnych. Jednoczesnie uwaza, ze budynki wielorodzinne majac utworzone fundusze
remontowe mogg korzystaé z nich przy modernizacji wind bez koniecznosci tworzenia funduszu
celowego. Ponadto, projekt uchwaly nie precyzuje, ktore nieruchomosci bgdg partycypowaé w
ponoszeniu kosztow nowoutworzonego funduszu.
1) Prezes Zarzagdu Pan Przemystaw Molenda odnoszac si¢ do wniosku  powiedzial, ze
niedookreslenie na ktore Pani Sylwia Rychter-Pisarska zwrdcita uwagg - ktére nieruchomosci beda
odprowadzaly odpis na ten fundusz - okresli Rada Nadzorcza w swoim Regulaminie, bgda to lokale
w budynkach wielorodzinnych. Przypomniat, ze tak jest w przypadku funduszu remontowego, Rada
Nadzorcza w Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni wskazuje, ktorych
budynkow dotyczy fundusz remontowy. Charakterystyka Spoldzielni jest zroznicowane
budownictwo; wielorodzinne, jednorodzinne i MDM-y, a ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
nie daje mozliwoscei, aby tylko (wydzielona) cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia glosowata nad celowym
funduszem windowym Spotdzielni. W kwestii formalnej, musza zaglosowaé wszyscy zgromadzeni
na Walnym Zgromadzeniu. Podkre$lil, ze zaproponowany przez Zarzad fundusz celowy-windowy
bedzie stuzyt do gromadzenia $rodkéw z przeznaczeniem, tylko na wymiang wind. Nalezy wzig¢
pod uwagg, ze obecne windy dziataja juz ponad 25 lat i jest duze ryzyko, ze wkrétce bedg wymagaty
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sukcesywnie wymiany. Wobec powyzszego, fundusz celowy-windowy jest konieczny, zwlaszcza w
przypadku, gdy nieruchomosci nie bgda posiadaly srodkéw na funduszu remontowym z racji
wydatkowania go na pilne remonty budynku.

2) Radca Prawny Pani Barbara Hilger przypomniata, ze w statucie Spétdzielni sg konkretne zapisy
w § 59 dotyczagce funduszy, a w ust. 3 zostat oznaczony fundusz celowy o powstaniu ktérego
decyduje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty. Fundusz ten, musi by¢ poddany pod gtosowanie
wszystkich zebranych na Walnym Zgromadzeniu. Powiedziala, ze Zarzad zaproponowat utworzenie
funduszu celowego - windowego na czas zebrania srodkéw na wymiane¢ wind. Jesli chodzi o tresé
uchwaly, w § 1 ust. 2, jest mowa o tym, ze fundusz zostanie utworzony dla budynkéw, ktore
posiadaja windy; bedzie ewidencjonowany odrebnie dla kazdego budynku, a zgromadzone $rodki
beda przeznaczone wylacznie na potrzeby tego budynku. Poinformowata, ze fundusz bedzie dziatat
wedtug tych samych zasad, jak dotychczasowe fundusze remontowe budynkdw wielorodzinnych.
Szczegodty dookresli Rada Nadzorcza.

3) Pan Waldemar Laskowski Czlonek Zarzadu, odpowiadajac Pani Sylwii Rychter-Pisarskiej, ktora
ponowita wniosek o gromadzenie $rodkéw na ten cel w ramach funduszu remontowego zwrdcit
uwage, ze s3 duze roznice pomigdzy budynkami wielorodzinnymi pod wzgledem potrzeb
remontowych. W sytuacji, gdy sa konieczne remonty budynku, zgromadzony fundusz remontowy
zaspokoi jedynie potrzeby remontowe nieruchomosci i nie bedzie srodkow do wyodrebnienie na
windy, ktore nalezatoby w tym celu gromadzi¢ przez kilka lat.

4) Prezes Zarzadu podkreslil, ze fundusz celowy windowy ma zabezpieczy¢ gromadzone srodki,
przeznaczone na windy przed wydawaniem ich na inny cel. Nie mozna doprowadzié¢ do sytuacji, ze
w przypadku koniecznosci wymiany windy nie bedzie srodkéw na funduszu remontowym w danym
budynku.

5) Pani Joanna Bieganska zabierajac glos, jako wiascicielka segmentu powiedziata, ze w sytuacji
gdy ponosi sama koszty remontowe segmentu niepokoi jg fakt, ze Rada Nadzorcza moze tworzy¢
nowe zasady gospodarowania funduszem windowym. Budzi to jej watpliwosé i nie chce ponosié
kosztéw wind w budynkach wielorodzinnych.

2. Pan Jan Piekarski ztozyt wniosek o taczne rozpatrzenie pkt. 7 i 6 porzadku obrad.

3. Pan Andrzej Jacaszek ztozyt wniosek dotyczacy pkt. 6 i 7 porzadku obrad w zwigzku z par. 23
statutu o przedstawienie Planu gospodarczego na rok 2025 i 2026.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosit wnioskodawce o ztozenie wniosku na pismie do
Komisji Wnioskowej.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie nad wnioskami zgloszonymi do
porzadku obrad:

1. O wykreslenie z porzadku obrad Walnego Zgromadzenie punktu 8.
W glosowaniu nad wnioskiem, oddano: 134 gloséw —za i 50 glosow — przeciw.

2. O laczne rozpatrzenie punktu 7 i punktu 6 porzadku obrad.
Walne Zgromadzenie w glosowaniu nad wnioskiem, oddato: 145 gloséw— za i 19 gloséw — przeciw,
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Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Grzegorz Koziol odczytal zmieniony porzadek obrad
( bez punktu 8 oraz z polaczonymi punktami: 6 i 7) i w takiej formie poddat je pod glosowanie:

Za przyjeciem porzadku obrad w zmienionej formie oddano: 165 glosow —za i 4 glosy — przeciw.
Walne Zgromadzenie przyjeto zmieniony porzadek obrad.
Uchwata Nr 1/2025 stanowi zalacznik do niniejszego Protokotu.

Ad6.iAd 7.

Przewodniczacy Pan Grzegorz Koziol, z uwagi na pdzna porg zaproponowat przed dalsza czgscig obrad
ograniczenie wypowiedzi uczestnikdw Walnego Zgromadzenia do 3 minut; nie dotyczy Zarzadu
przedstawiajacego informacje.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu nad zgloszona propozycja oddato: 166 gloséw- za i 4 glosy —
przeciw.

Informacj¢ w sprawie kosztéw wykupu gruntu — terendéw do wspdlnego korzystania przedstawil Pan
Przemystaw Molenda Prezes Zarzadu. Przypomnial, ze Rada Nadzorcza w swoim pismie do
mieszkancow szczegdtowo wyjasnita kwestie wykupu gruntu. Wyjasnil pokrotce, ze zgodnie z
epizodycznymi zapisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustawodawca dat mozliwos¢ wykupu
wieczystego uzytkowania gruntu podmiotom, ktérym wieczyste uzytkowanie przystugiwato na
nieruchomosciach niezabudowanych. Przepisy te dawaly mozliwos¢ przeksztalcenia nieruchomosci pod
budynkami mieszkalnymi, co zostalo na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,De¢bina” dokonane.
Natomiast jesli chodzi o tereny pozostate: parkingi, drogi wewnetrzne, tereny zielone bedace w
uzytkowaniu wieczystym, biorac pod uwage zapisy ustawy, Rada Nadzorcza poprzedniej kadenciji,
Ztozyta przed 31 sierpnia 2024 roku wniosek w sprawie wykupu tych gruntéw. Wobec wniosku
ztozonego przez 6wczesng Radg Nadzorcza Spotdzielnia otrzymata oferte wykupu gruntu na podstawie
dokonanych wycen Zarzadu Mienia Skarbu Pafistwa na kwotg ponad 44 min zt. Zgodnie z zapisami
ustawy Spoétdzielnia ma prawo wykupié te grunty za 20 % ich wartosci. W konsekwencji otrzymanych
ofert, ktéra dawata krotki termin na podjecie decyzji; Zarzad ztozyt wniosek o przedtuzenie terminu i
otrzymat zgode na wydtuzenie do 15 lutego 2026 roku. Poinformowat, ze Rada Nadzorcza, poprzedniej
kadencji w swojej uchwale wyrazita che¢ wykupu gruntu natomiast w zaden sposéb nie zagwarantowala
Zarzadowi $rodkow, ktore dawalyby mozliwo$¢ wykupienia za przedstawiong w ofercie kwotg
8933 636 zt. W zwiagzku z tym, Zarzad wystapit do obecnej Rady Nadzorczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia celem podjecia decyzji o wykupie gruntu i wskazanie sposobu sfinansowania go. Prezes
Zarzadu poinformowat, ze Spoétdzielnia nie posiada samoistnych srodkéw na wykup gruntéw i bez
siegnigcia do kieszeni jej Czlonkéw, bez wkiadu finansowego Cztonkow, wykup ten jest niemozliwy.

Biorac pod uwage powyzsze, Prezes Zarzadu przedstawil koszt przypadajacy na jeden lokal z prawem
cztonkowskim. Wyjasnit, dlaczego koszt naliczono od lokalu; ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
wskazuje, ze naliczenia przypadajace na m2 powierzchni lokalu dotycza kosztow z tytulu
funkcjonowania Spétdzielni. W przypadku nabywania sktadnika majatku do srodkéw trwalych, koszty
sa natozone na czlonkéw Spdldzielni, a nie na metraz lokali. W zwiazku z tym, jesli Walne
Zgromadzenie wyrazi zgode na wykup gruntu, w koszcie wykupu weZmie udziat ilo$¢ lokali z
czlonkostwem w Spétdzielni. Z tego tytutu, koszt przypadajacy na 1 lokal z czionkostwem wyniesie
35 878,06 zt. Jednoczesnie poinformowal, ze w przypadku podjecia decyzji o wykupie, w kwestii
uzyskania niezbednych $rodkow od wszystkich cztonkéw w krotkim czasie, Zarzad zaproponowat
ewentualng uchwate w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Zarzad Spétdzielni moze
zaciggnaé. W tym celu Spétdzielnia wystapita do dwoch bankow o przygotowanie oferty kredytowej do
przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu. Odpowiedziat Santander Bank, ktory zakwalifikowal wniosek
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kredytowy jako inwestycj¢ z zalozeniem 20% wkladu wiasnego. Kredytowanie nastgpitoby na 15 lat
i w tym okresie taczna kwota kredytu wyniostaby 10 381 372 zt. Mimo przedstawienia oferty tego
kredytu i zakwalifikowania kredytu jako inwestycji, Spotdzielnia posiada za niski przychod
z dziatalnosci wobec wymaganego przez bank przychodu (okoto 1 milion ztotych rocznie). W
konsekwencji tego, Spétdzielnia nie otrzymataby kredytu. Drugim bankiem do ktérego Spoéldzielnia
wystapita byt PKO BP, ale do chwili obecnej nie przedstawit oferty kredytowej. W zwigzku
z powyzszym, Prezes Zarzadu poinformowal, ze jesli Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o
wykupie gruntu, Zarzad bedzie zmuszony da¢ Czlonkom krétki termin na wplate kwot z uwagi na
konieczno$¢ jednorazowej zaptaty terminowej do Zarzadu Mienia Skarbu Pafistwa. W przypadku braku
mozliwosci zebrania catej kwoty w wymaganym terminie Zarzad bedzie zmuszony zaskarzy¢ uchwale
Walnego Zgromadzenia z powodu niemoznosci jej wykonania.

Prezes Zarzadu przedstawit rowniez korzysci wynikajace z wykupu gruntu: zniesienie rocznych opfat
za wieczyste uzytkowanie, wykup za 20% wartosci, ponadto z koncem terminu wieczystego
uzytkowania, aby prolongowaé go na kolejne 99 lat, zgodnie z obecnymi przepisami, nalezatoby
wplaci¢ optate wstepng od 15 do 25 % wartosci dziatki wyliczonej na okres zakonczenia wieczystego
uZzytkowania.

Wobec przedstawienia w/w informacji na temat mozliwosci wykupu gruntu - warunkéw, ryzyka
i korzysci - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otworzyl dyskusje. Do dyskusji zglosily si¢
nastepujace osoby:

. Pan Piotr Lebiedzinski,

. Pan Jan Piekarski,

. Pan Andrzej Jacaszek,

. Pani Joanna Bieganska,

. Pan Bogustaw Hadyniak,

. Pan Zdzistaw Gajewski,

. Pan Adam Dawidziuk,

. Pani Sylwia Rychter-Pisarska,

. Pan Mirostaw Dudek.

O 0 O kW~

Whiosek formalny ztozyl Pan Jerzy Klonecki; uzasadniajac, ze skoro Spotdzielnia nie ma pieniedzy na
wykup gruntu i jest mate prawdopodobiefistwo, ze w tak krétkim czasie zgromadzi wymagane $rodki
dyskusja na ten temat nie ma sensu. Nalezy zaglosowaé nad uchwatg a dyskusj¢ na ten temat uwaza za
strat¢ czasu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit glosowanie nad wnioskiem o odrzucenie dyskusji
na temat wykupu gruntéw do wspdlnego korzystania.
Walne Zgromadzenie oddato: 120 gloséw — za i 69 gloséw — przeciw.

Nastepnie Walne Zgromadzenie zaglosowato w sprawie Uchwaly dotyczacej finansowania wykupu
gruntu; oddano: 10 gloséw —zai 167 glosow — przeciw.

Uchwata Nr 2/2025 w sprawie finansowania wykupu gruntu — terenéw do wsp6lnego korzystania oraz
oznaczenia sposobu finansowania tego wykupu, w zalaczeniu do niniejszego Protokotu.

Wobec nie podjecia Uchwaty Nr 2/2025 Walne Zgromadzenie nie gtosowato nad Uchwatg w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Zarzad Spoldzielni moze zaciqgn;;%.
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Ad.9

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Piotr Suchonski przedstawit i omowit zmiany zaproponowane w
projekcie Regulaminu Rady Nadzorcze;j:

1. Dodano w kilku punktach, ze decyzje podejmuje cata Rada (jest to doprecyzowanie obecnych
zapisow).

2. Do kworum nie jest potrzebny Przewodniczacy badz jego zastepca, aby nie blokowaé¢ podejmowania
decyzji przez pozostalych cztonkow Rady.

3. Doprecyzowano mozliwosci zwolywania Rady Nadzorczej przez cztonka Rady.

4. Dodano réwniez postanowienie dotyczace zachowania poufnosci danych, ktére sa przedmiotem
obrad.

Przewodniczacy Rady poinformowal, ze projekt Regulaminu byl szczegétowo omawiany na
posiedzeniu Rady Nadzorczej i zwrdcit si¢ do Walnego Zgromadzenia o przyjecie zaproponowanych
zmian.

1. Pan Jan Piekarski zglosit swoje zastrzezenia do § 12 Regulaminu, ktéry méwi, ze Cztonkowie Rady
Nadzorczej sa zobowiazani do przestrzegania tajemnicy stuzbowej w zakresie uzyskanych informacji
dotyczacych wewnetrznych dokumentow Spétdzielni, a w szczegdlnosci umdw, ktorych tres¢ powinna
pozostaé poufna. Sktada wniosek o dodanie w tym miejscu zapisu, ,,ze ograniczenia te nie obejmuja
informacji, dokumentéw dotyczacych praw Czlonkéw Spoldzielni”. Wedtug wnioskodawcy,
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga odmawia¢ informacji Czlonkom Spétdzielni w
zakresie funduszu remontowego budynku.

2. Pani Sylwia Rychter-Pisarska zabierajac glos powiedziata, ze ten zapis powinien zosta¢ w tej formie
z uwagi na sytuacje, ktore zna z whasnego doswiadczenia. Na posiedzeniach Rady sa omawiane sprawy,
ktore sa w trakcie realizacji, np. dot. przebiegu procesu sadowego. Chodzi o to, ze rozpowszechnianie
tych informacji na tym etapie, moze zaszkodzi¢ w postgpowaniu sagdowym.

3. Odpowiadajgc na powyzsze Pani mec. Barbara Hilger wyjasnifa, ze przepis ten pojawit si¢ na
zyczenie Rady Nadzorczej po to, aby postawi¢ pewien akcent na rozmowy, ktére w trakcie posiedzen
sic odbywaja i jest to pewien wyznacznik, ktéry jednoczesnie daje Cztonkom Rady Nadzorczej Krajowa
Rada Spéldzielcza w kodeksie dobrych praktyk. Krajowa Rada Spoéldzielcza zwraca uwagg, ze
Cztonkowie RN powinni zachowaé w poufnosci wszelkie informacje dotyczace Spotdzielni, mogace
mie¢ wplyw na zachowanie jej konkurencyjnosci. W trakcie posiedzen sg rézne informacje udzielane
Radzie Nadzorczej po to, aby mogli realizowa¢ prawidlowo pelnione funkcje. Natomiast
wyakcentowanie tego w Regulaminie RN nie dotyczy ograniczenia praw Czionkéw. Czlonkowie
Spotdzielni maja prawo przewidziane w Prawie spétdzielczym oraz w statucie Spoéldzielni; maja prawo
do zapoznania si¢ z konkretnymi dokumentami, do zadawania pytan Zarzadowi Spétdzielni, zgodnie z
tym co jest oznaczone w przepisach statutu i ustaw regulujacych spotdzielczos¢, w tym spotdzielczos¢
mieszkaniows. Wobec powyzszego, zwrdcita sie o nie taczenie tych dwoch kwestii; zapisu o poufnosci
w Regulaminie RN z prawami Cztonkéw Spétdzielni bo one nie faczg si¢ i dotycza zupetnie réznych
kwestii.

Mecenas Barbara Hilger rekomendowata przyjecie Regulaminu Rady Nadzorczej z uwagi na
zaproponowane zmiany ze wzgledu na dokonane zmiany w statucie, ktore zostaly zarejestrowane w
biezgcym roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Spoldzielnia ma obowigzek dostosowa¢ do statutu
regulaminy, w tym takze Regulamin Rady.

Drugim elementem, czysto praktycznym jest to, ze skoro Walne Zgromadzenie podjeto decyzje, ze w
statucie Spofdzielnia okresla sie ilos¢ os6b wchodzacych w sktad Rady, tj. od §1 do 7 czlonkdw i
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kazdorazowo przed wyborami do Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie najpierw musi w gltosowaniu
zdecydowac o ilosci osob, ktore wejda do Rady Nadzorczej, a dotychczasowy zapis w Regulaminie
moéwi, ze do podjgcia decyzji Rady liczba wymaganych cztlonkéw musi by¢ 4, w tym przewodniczacy
lub jego zastgpca. Doswiadczenia z poprzedniej kadencji Rady pokazaty, ze gdy w trakcie kadencji
zlozg rezygnacje niektorzy Czlonkowie Rady a w sytuacji wyboru przez Walne Zgromadzenie np. 5
0s6b, powstanie niemozno$¢ podejmowania decyzji przez Rade Nadzorcza. Stad propozycja,
niezaleznie od wyboru przez Walne ilosci oséb do RN, aby kworum do podejmowania decyzji Rady
byta potowa jej sktadu, bez dotychczasowego warunku, ze w tym ma byé przewodniczacy lub zastepca.
Podkreslita raz jeszcze, ze za tymi propozycjami stoja praktyczne zmiany oraz wcze$niejsze
doswiadczenia.

4. Pani Joanna Bieganska zglosita uwage, ze nie zapoznala si¢ z materiatami na WZ, gdyz nie znalazta
ich na stronie Spoétdzielni. Rownoczesnie zadata Przewodniczacemu Rady pytanie dotyczace
wyjasnienia zmiany ilosci 0s6b RN glosujacych w zwigzku z podejmowang decyzja.

5. Odpowiadajac Pan Piotr Suchoniski poinformowal, ze materialy byly zamieszczone na stronie
Spotdzielni, zgodnie z informacjg Zarzadu. W kwestii glosowania powiedzial, ze zmiana dotyczy
demokratyzacji, a wigc do kworum nie jest potrzebny przewodniczacy badz jego zastepca, aby nie byto
mozliwosci blokowania podejmowanych decyzji.

W sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie decyduje o ilosci osob w skladzie RN; przy wyborze np. 5 lub 6
0s6b w przypadku rezygnacji dwoch osob, przy dzisiejszym zapisie w Regulaminie Rada - nie ma
wymaganego kworum do podejmowania decyzji. Stad zaproponowana zmiana umozliwiajaca
funkcjonowanie RN.

6. Pan Andrzej Jacaszek uwaza, ze nie jest to dobry argument, poniewaz osoba nieobecna moze
glosowa¢ zdalnie. Uwaza, ze dotychczasowy Regulamin w kwestii kworum powinien zostal
zachowany, réwnocze$nie wnioskowal, aby przedstawiciele segmentow zasiadali we wiladzach
Spotdzielni.

7. Pan Piotr Suchonski wyjasnil, ze jest mozliwos¢ glosowania zdalnego, natomiast w przypadku kiedy
rezygnuja z udzialu w Radzie np. dwie osoby, kworum nie zostanie uzyskane. Rada Nadzorcza przestaje
skutecznie funkcjonowac. W kwestii zasiadania w Radzie przedstawicieli segmentow przypomniat, ze
w poprzedniej kadencji dwaj przedstawiciele segmentow pehili funkcje w Prezydium Rady. Ponadto,
ostatnio na kandydata do RN zgloszono tylko jednego przedstawiciela segmentow, ktory nie uzyskat
odpowiedniej liczby gtosow i nie zaprezentowat swojej kandydatury pozostatym uczestnikom Walnego
Zgromadzenia.

8. Uzupelniajgc powyzsza wypowiedz, mec. Barbara Hilger zwrécita uwage, ze taka sytuacja moze
powstaé réwniez, gdy cztonek Rady sprzeda swdj lokal, lub zaistnieje jaki§ przypadek losowy. Wtedy
pojawia si¢ problem i nalezaloby zwolywa¢ Walne Zgromadzenie, aby uzupeti¢ sktad Rady
Nadzorcze;j.

9. Pan Zdzistaw Gajewski zaproponowat przygotowaé zmiane statutu w tej kwestii, aby nie bylo w
przysztosci takich dylematow.

Po wyczerpaniu dyskusji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie uchwate w
sprawie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie oddato: 59 gloséw - za i 61 gloséw — przeciw.

Uchwata Nr 3/2025 w zalaczeniu do niniejszego Protokohu. ~
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Ad 10.

Przewodniczacy udzielit glosu:

1. Pani Annie Chmielinskiej, ktora przedstawita swoje stanowisko na temat podjgtej w czerwcu
Uchwaty Nr 12/2025 Walnego Zgromadzenia w sprawie przeznaczenia srodkéw zgromadzonych na
funduszu zasobowym na realizacje inwestycji fotowoltaicznej. Powiedziata, ze powyzsza uchwala,
zostata podjeta w pdznej porze trwania WZ, gdy juz nie byto wigkszosci osob, niewielka roéznicg gloséw
Walnego Zgromadzenia. Inwestycja ta miata polega¢ na zamontowaniu paneli fotowoltaicznych na 4
budynkach wielorodzinnych i na terenach zielonych. Wedtug Pani Anny Chmielifiskiej, w nastgpstwie
szkodliwych skutkow tej uchwaly zostaly ztozone 3 pozwy o ustalenie niewaznosci, ewentualnie
uchylenie tej uchwaly, w tym wniesiono wnioski o zabezpieczenie poprzez wstrzymanie skutecznosci
zaskarzonej uchwaly. Zabezpieczenie zostalo ustanowione w przypadku 1 pozwu. Aktualnie Zarzad
wystapit o oddalenie powddztwa jako bezzasadnego, zostalo tez ztozone przez radcg prawng zazalenie
na udzielone zabezpieczenie pozwu. Pani Anna Chmielinska wyrazita swoje oburzenie, ze Zarzad
procesuje sie za pienigdze mieszkanicow o wydatkowanie kwoty 0,5 miIn z funduszu zasobowego na
inwestycje fotowoltaiczna, na ktérg mieszkancy nie wyrazaja zgody. Wyrazita swoja opini¢ na temat
braku wsparcia przez Rade Nadzorcza, ktéra nie odpowiada na pisma. Powiedziata, ze pisma zbiorowe,
sprzeciw mieszkafcéw przeciw tej inwestycji zostal zignorowany. Poprosita o odpowiedz
Przewodniczacego Rady.

2. Pan Piotr Suchonski, odnoszac si¢ do korespondencji powiedziat, ze Rada Nadzorcza odpowiada na
pisma. Rownoczesnie stwierdzil, ze s3 dwie osoby, ktére sktadaja kilkanascie pism rocznie ze
skargami; zdarza sie¢, ze pisma sg obraZliwe.

3. Pan Arkadiusz Szpotowicz poprosit o odpowiedz wladz Spoldzielni na te zarzuty.

4. Prezes Zarzadu zabierajgc glos w tej sprawie zwrocit si¢ do zebranych z prosba, aby zechcieli
pozyskiwa¢ informacje w Spétdzielni a nie poprzez zastyszane informacje od grupki oséb. Wyjasnit,
ze uchwata o ktorej mowa zostata podjeta przez Walne Zgromadzenie i mimo iz kilka oséb jest temu
przeciwnych Zarzad ma obowigzek realizowaé podjete uchwaly przez Walne Zgromadzenie. Tak jak to
zostato powiedziane, do sadu wplynely pozwy od trzech pan w tej sprawie. Uruchomione $rodki
pochodzg z funduszu zasobowego, ktéry stanowi majatek Spotdzielni. Jego zrodta pochodza w gléwnej
mierze z przychoddw, jakie obecnie wypracowuje majatek Spotdzielni. Na tym funduszu zgromadzono
ponad 300 tys. zlotych. Zarzad zaproponowat uruchomienie 300 tys. zt. na inwestycj¢ fotowoltaiczna,
ktorej celem jest zmniejszenie kosztow energii cieplnej (poprzez skierowanie jej do weztdw cieplnych).
Zmniejszyloby to koszty podgrzewu cieptej wody przez Veoli¢. Na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu
2025 r. zostaly przedstawione wyliczenia dotyczace zmnigjszenia kosztow na poszezegolnych weztach,
tj. od 10 do 20% z ponoszonych kosztéw. Wyjasniajac zarzut Pani Anny Chmielinskiej powiedziatl, ze
Zarzad i dziatajagca w imieniu Zarzadu mec. Barbara Hilger realizuja decyzje WZ, bronia podjetej
uchwaly WZ, tj. interesu Spoldzielni do czego sa zobowigzani.

5. Pan Lukasz Babula nawigzat do sytuacji, kiedy zostato wytaczone centralne ogrzewanie i ciepta woda
dla dwoch szeregow segmentdw i wyrazit swojg dezaprobate.

6. Odpowiadajgc, Prezes Zarzadu poinformowal, ze zanim zostalo wylaczone cieplo, Spoldzielnia
wystata pisma z informacja, ze na skutek pozyskanej informacji o dziataniach majacych na celu
oddzielenie si¢ segmentéw od Spoldzielni Mieszkaniowej podjeta dzialania majace na celu
przygotowanie pod wzgledem technicznym weztow gdyby faktycznie doszto do odigczenia si¢
segmentow od Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dgbina”, tj. w celu zaprzestania dostarczania ciepla
i cieptej wody. Wyjasnil, ze wezly stanowig wlasnos¢ Veolii, ale na nieruchomosciach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Debina”, dodat, ze instalacja za we¢ztami stanowi rowniez wiasnos$¢ Spoétdzielni.

7. Pani Sylwia Rychter-Pisarska zadata Zarzadowi pytanie o sposobie finansowania inwestycji
fotowoltaicznej w sytuacji, gdy bedzie dotyczyla tylko jednego wezta oraz w kontekscie przyznania
grantu w takiej sytuacji. Ponadto zasugerowala, ze pieniagdze niewydatkowane na fotowoltaik¢ mozna
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byloby przeznaczy¢, w przypadku awarii na wymiang rur, ktére biegng poza wezlami i sg wlasnoscia
Spoéidzielni. Bylyby zabezpieczeniem dla ewentualnych awarii.

8. Pani Irena Giza uwaza, ze wlasciciele segmentéw sg intencjonalnie wprowadzeni w biad.
Powiedziata, ze faktem jest, iz grupa os6b wynajela kancelari¢ prawng i przygotowujg si¢ do
wydzielenia si¢ segmentéw ze Spoldzielni. Bedzie przygotowana uchwala o podziale, a majac
swiadomosc, ze nie bgdzie na to zgody, sad zdecyduje o podziale, w tym weztow Spoétdzielni. Uwaza,
ze odcinanie ogrzewania, czy wody jest straszeniem i nie zgadza si¢ z tym. Wyrazila swoja krytyczna
opini¢ dotyczacg Zarzadu i Rady Nadzorczej.

9. Pan Bieniek Piotr, zabierajac glos, w kontekscie funduszu zasobowego uwaza, ze pieniadze z
nadwyzek z przychodéw powinny by¢ zwracane czlonkom. Wyrazil negatywna opini¢ w sprawie
wylaczen wody w zwiazku z dziataniem prewencyjnym.

10. Prezes Zarzadu podkreslit raz jeszcze, ze zapowiedziane dzialania na weztach byly prowadzone
przez jeden dzien i mialy na celu przygotowanie si¢ do ewentualnego odcigcia centralnego ogrzewania.
Ponadto, nieprawda jest, ze Zarzad ma obowigzek zwracania przychodow jakie Spotdzielnia uzyskata.
Walne Zgromadzenie, co roku podejmuje decyzj¢, co do sposobu ich przeznaczenia, np. na zasilenie
funduszu zasobowego. W konsekwencji, na tym funduszu s3 zgromadzone $rodki z ktorych Zarzad
zaproponowal sfinansowanie instalacji fotowoltaiczne;j. Z racji, ze ciepto ciagle drozeje, stad propozycja
zamontowania instalacji fotowoltaicznej, ktora miata obnizy¢ koszty podgrzewu wody dla wszystkich
bez wyjatku lokali w Spotdzielni. Zarzad uwaza, ze jest to sprawiedliwy podzial srodkéw, poniewaz
wszystkie lokale i segmenty mialy partycypowaé w wypracowanej przez instalacj¢ fotowoltaiczng
obnizce kosztow.

11. Pan Piotr Suchonski poinformowal, ze Rada Nadzorcza obradujac na wielogodzinnych
posiedzeniach omawia wszystkie sprawy dotyczace budynkdow wielorodzinnych i segmentow. Zarzut,
Ze nie poswieca czasu segmentom jest nieprawdziwy. Wielokrotnie omawiane byly pisma i sprawy
poruszane przez Panig Iren¢ Gizg i odpowiedzi na nie. Rada Nadzorcza pracuje nad réznym sprawami,
a z uwagi na to, ze pism skladanych przez w/w jest duzo, Rada Nadzorcza nie moze poswigcac swoich
obrad tylko sprawom Pani Ireny Gizy.

Ad 11.i AD 12.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, posiadajacej rownoczesnie obowiagzki Komisji
Whnioskowej przedstawil wnioski, ktére ztozono do Komisji:

Whiosek nr 1 — Pan Jan Piekarski

dotyczacy Regulaminu Rady Nadzorczej w paragrafie 12 proponuje si¢ doda¢ zapis ,,Ograniczenia te
nie obejmuja informacji i dokumentéw dot. cztonkéw Spoétdzielni. Czonkowie RN i Zarzadu nie moga
odmawiaé takich informacji mieszkanicom w szczegdlnosci w zakresie wydatkéw ponoszonych z
funduszu remontowego.

Whiosek jest bezprzedmiotowy z racji na nie przyjecie zmian przez WZ w Regulaminie Rady
Nadzorcze;j.

Whniosek Nr 2 — Pan Andrzej Jacaszek

w sprawie opublikowania na stronie internetowej Spotdzielni Planu Gospodarczego SM Dgbina za rok
2025 oraz Projekt Planu Gospodarczego na 2026 rok.

Pan Przemystaw Molenda wyjasnil, ze Plan Gospodarczy na 2025 rok jest zamieszczony na stronie
internetowej Spoldzielni a Plan Gospodarczy na 2026 rok bedzie przedmiotem obrad Rady Nadzorczej
w grudniu br. Jesli zostanie zatwierdzony, to wraz z uchwalg zostanie zamieszczony na stronie
Spotdzielni.

Whiosek Nr 3 — P. Irena Giza, P. Barbara Wojcicka, P. Maria Bieé, PP. Irena i Jerzy Kozminscy,
P. Anna Chmielifiska
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dotyczacy wycofania sie Zarzadu z realizacji uchwaty WZ Nr 12 z dnia 9 czerwca 2025 r. w sprawie
przeznaczenia $rodkéw zgromadzonych na funduszu zasobowym na realizacj¢ inwestycji
fotowoltaicznej, w tym na umieszczenie paneli fotowoltaicznych na wspolnych terenach zielonych.

Prezes Zarzadu wyrazit opinig, ze obecnie Walne Zgromadzenie nie powinno gtosowac nad wnioskiem
kilku 0s6b w sprawie wczesniej podjetej Uchwaly przez Walne Zgromadzenie. Uchwata ta jest obecnie
w obrocie prawnym.

W glosowaniu nad skierowaniem wniosku do rozpatrzenia przez organy Spotdzielni, oddano:
glosow 21 -zai 35 glosow - przeciw

Whniosek Nr 4 — P. Irena Giza, P. Rafal Szczepkowski, P. Maria Bieé. P. Aleksander Krysztaszek,
P. Alicja Socha, P. Ewa Tempska-Jaczyniska, P. Anna Chmielifiska
dotyczacy o przywrocenie mieszkaficom prawa decydowania o wydatkowaniu srodkow zebranych na

funduszu remontowym.

W glosowaniu nad skierowaniem wniosku do rozpatrzenia przez organy Spotdzielni, oddano:
gloséw 25 -zai 41 gloséw — przeciw.

Whiosek Nr 5 — P. Irena Giza. P. Rafal Szczepkowski. P. Maria Bie¢. P. Aleksander Krysztaszek.

P. Anna Chmieliniska

dotyczacy o przywrocenie mieszkanicom prawa decydowania o wydatkowaniu srodkéw zebranych na
funduszu remontowym, o przywrdcenie poprzedniego zapisu, ze decyzje o dysponowaniu funduszem
remontowym podejmowane sg w oparciu o opini¢ wigkszosci wlascicieli budynkow.

W glosowaniu nad skierowaniem wniosku do rozpatrzenia przez organy Spdfdzielni, oddano:
glosow 20 -zai 42 gloséw — przeciw.

Whniosek Nr 6 — P. Irena Giza, P. Rafal Szczepkowski. P. Maria Bieé, P. Aleksander Krysztaszek.

P. Alicja Socha, PP. Irena i Jerzy Kozminscy. P. Anna Chmielinska, P. Adam Jedrzejezyk, P. Sylwia
Rychter-Pisarska

dotyczacy o powotanie na najblizszej sesji RN Komisji Rewizyjnej, jej brak powoduje niedostateczna
kontrolg przez ten organ dziatan Zarzadu SM Debina.

Przewodniczacy Rady wyjasnit, ze uprawnieniem Rady Nadzorczej jest decyzja o powolaniu w/w
Komisji. Komisje sa tylko ciatem doradczym, decyzje podejmuje Rada Nadzorcza. Rada prowadzi
dziatania kontrolne i jezeli tych zadan bedzie wigcej to komisja moze by¢ powotana. Nalezy zwrécic¢
uwage, ze Walne Zgromadzenie moze takie glosy prezentowaé, ale jest to kompetencja Rady
Nadzorcze;j.

W glosowaniu nad skierowaniem wniosku do rozpatrzenia przez organy Spotdzielni, oddano:
glosow 26 - za i gloséw 33 — przeciw.

Whniosek Nr 7 — P. Irena Giza, P. Barbara Wéjcicka. P. Maria Bieé, PP. Irena i Jerzy Kozminscy,
P. Anna Chmielinska

dotyczacy wycofania si¢ Zarzadu z realizacji uchwaty Nr 12 z dnia 9 czerwca 2025 r. WZ w sprawie
przeznaczenia $rodkéw zgromadzonych na funduszu zasobowym na realizacj¢ inwestycji
fotowoltaicznej, w tym na umieszczenie paneli fotowoltaicznych na wspdlnych terenach zielonych.

W glosowaniu nad skierowaniem wniosku do rozpatrzenia przez organy Spotdzielni, oddano:
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gloséw 15 - za i gloséw 42 — przeciw.
Pozostate wnioski Komisja nie poddata pod glosowanie, uznajgc je za niezgodne z przepisami.

Ad 13.
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Grzegorz Koziot

podzigkowal obecnym za uczestnictwo w zebraniu i zamkngt obrady.

Podzigkowal zebranym réwniez Prezes Zarzadu, ktéry jednoczesnie zaapelowat o pozyskiwanie
wszelkich informacji, bezposrednio poprzez kontaktowanie si¢ z Zarzadem Spotdzielni, a nie przez
»sasiedzki przekaz szeptany”.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
Irmina Jablonska-Witek Grzegorz Koziot
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