/ " . , Warszawé, dnia 10Iiétopada 2024r. 5
M,M.Méﬂ wy

. Rada Nadzorcza
d ]OU : SM ,,DEBINA”
ul. Jana Rosota 40/7
02-786 WARSZAWA

Szanowni Panstwo,

Biorgc pod uwage zmiany W sktadzie Rady Nadzorczej jakie zostaly dokonané na
ostatnim Walnym Zgromadzeniu Czionkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,DEBINA”

w dniu 26 wrze$nia 2024r., my nizej podpisani mieszkancy bedacy wiascicielami
domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (segmentow), zwracamy si¢ po

raz kolejny z prosbg o pilne przeanalizowanie zasad rozliczania kosztow gospodarki -
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali (GZM).

Wystgpienie nasze opieramy na:

- art. 32 Konstytucji RP oraz zapisach prawa unijnego dotyczacych ,,réwhoéci
obywateli wobec prawa oraz zakazie dyskryminacji z jakiegokolwiek powodu”,

- art. 5 Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1360, 233712339, z 2023 r. poz.
326) stanowigcym, ze _nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byt
sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami
wspoizycia spotecznego oraz, e takie dziatanie lub zaniechanie uprawnionego

nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony”

- art. 6 Kodeksu cywilnego stanowigcym, ze ,cigzar udowodnienia fakiu spoczywa na
~ osobie ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne”;

-art. 1ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2023 r. poz. 438), zakazujgcym spotdzielni odnoszenia korzysci
majgtkowych kosztem swoich cztonkéw; '

- art. 18 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia-1982 . - 'prawo spoidzielcze (Dz.U. z 2021 r.
poz. 648), nakazujgcym réwne traktowanie czionkéw spétdzielni w zakresie ich praw

i obowigzkéw,

Uznajemy, ze dotychczas obowigzujgcy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,DEBINA”
regulamin dotyczacy zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali (GZM) narusza zapisy
przywotanych powyzej aktéw prawnych i oczekujemy od Rady Nadzorczej dokonania -
zmian w zakresie sposobu wyliczania poszczegblnych sktadowych tych optat ktére

dotycza:



1) Zarzadzania (tzw. optata stata);
2) Biezacej konserwacjif
3) Ochrony osiedla

4) Utrzymania terendw do wspdinego korzystania (z uwzglednieniem 6p}at za
uzytkowanie wieczyste). ' '

Parametrem przeliczeniowym do dokonania naliczeri w powyzszych pozycjach
winien byé w tych grupach kosztow lokal jako jednostka lub ilo$¢ osdb
zamieszkujgcych w poszczegdlnych gospodarstwach domowych. Dotychczas
wszystkie elementy ponoszonych przez catg Spétdzielnig kosztow wspolnych

(z wyjatkiem pozyciji ,konserwacja domofonéw”), rozliczane s wedtug powierzchni
uzytkowej mieszkania lub segmentu. W przypadku segmentow do tej powierzchni

- zaliczana jest réwniez powierzchnia ich piwnic. Powoduje to, ze 84 wiascicieli

segmentéw w tych pozycjach ponosi 52% kosztow funkcjonowania catego
osiedla, a 199 wiascicieli mieszkari i lokali uzytkowych pozostate 48%.

Po raz pierwszy z propozycjg zmiany niekorzystnego i niesprawiedliwego naszym
zdaniem sposobu obcigzania wiascicieli segmentow wigkszoscig kosztéw
ponoszonych przez Spétdzielnig zwrécilismy sie juz 19.11.2018 roku (wniosek w tej
sprawie podpisato wowczas 95 oséb). Rada Nadzorcza, pomimo kilkukrotnych zmian .
personalnych w jej skiadzie, do dzisiaj nie podjeta z t3 grupg mieszkaricow chocby
proby negocjacji w tej sprawie. Mamy $wiadomosé, ze w organach statutowych
Spotdzielni (Walne Zgromadzenie Cztonkéw, Rada Nadzorcza) mieszkancy
budynkéw wielorodzinnych zawsze beda stanowié wiekszo$¢, jednak nie moze to by¢
powodem dyskryminowania praw mniejszosci.

Oczekujemy, ze Rada Nadzorcza w obecnym skadzie podéjmie stosowne dziatania
(np. zlecenie opracowania innego, bardziej sprawiedliwego sposobu rozliczania
kosztéw niezaleznemu audytorowi), tak aby dotychczasowa inercja w probie

'rozwigzania tego problemu, nie spowodowata koniecznos$ci wydzielenia sie ze

struktury Spétdzielni grupy jej cztonkow bedgcych wiascicielami segmentow.

taczymy wyrazy szacunku

Zatgczniki: 9 ponumerowanych stron listy podpiséw wiascicieli segmentéw
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